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Verfahrensvermerk

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Bebauungsplan ,An der Hauptstrafe“

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 09.01.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der HauptstralRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und Auerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung
durchgefuhrt wird, hat in der Zeit vom 21.06.2018 bis einschlieBlich 23.07.2018

stattgefunden. C77 }A,,‘7

Buchbach, den..../\&> & ¢.COAT %$iégel- “Z  Thomas Einwang, 1. Blrgermeister
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2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 08.05.2018 mit der
Begrindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom
21.06.2018 bis einschliel3lich 23.07.2018 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 13.06.2018

ortstiblich bekannt gemacht. 577 \

Buchbach, den.A2..03.:2043 f:_i_—‘Siegel-' Thomas Einwang, 1. Bilirgermeister
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3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 08.05.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 21.06.2018 bis einschlieRlich 23.07.2018 beteiligt. % %\

Buchbach, den/t‘a‘ﬂzo/‘ﬂ ;;:f:_'Siegel— Thomas Einwang, 1. Blrgermeister
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4, Erneute Offentliche Auslegung: N

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 11.04.2019 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom
18.04.2019 bis einschlieRlich 22.05.2019 &ffentlich ausgelegt. Dies wL)ere am 11.04.2019

ortsiiblich bekannt gemacht. (7 ‘
i :

Buchbach, den/(z‘oz) 20’(3 —SlegeI~ Thomas Einwandg, 1. Biirgermeister
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5. Erneute Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.04.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 bs 2BauGB i |n der Zeit
vom 18.04.2019 bis einschlieflich 22.05.2019 beteiligt.

T /// %7

Buchbach, den...A2.0%. 2049 g'f,—Siegel-,' 4 Thomé&s Einwang, 1. Blirgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Der Markt Buchbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 09.07.2019 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.06.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen. B % /()7

Buchbach, den A2 . A3 ~Siegel- Thomas Einwang, 1. Blirgermeister

5. Ausgefertigt: i
Buchbach, den ... A2.0320/4 [I— Slegel -

Thomas Einwang; 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
01.08.2019. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Buchbach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Ab %aiz 4 BauGB).

Buchbach, den 0F. 9%.2(] !.'__;Siegéléfi', Thomas Einwarig melster
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Praambel:

Die Gemeinde Buchbach erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch
§ 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13.12.2016 diesen Bebauungsplanals Satzung.

Der Bebauungsplan BUCHBACH " An der HauptstraBe"
erstreckt sich Uber die Grundstlicke mit Flursticknr. 141, 147, 148 und 309.
der Gemarkung Buchbach.

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Grenzen

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
T ==

2. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

Ausnahmen nach Absatz 3 werden zugelassen,
ausgenommen 4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen.

3. Mal der baulichen Nutzung

3.1. Firdie GeschoBflachenzahl (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ)
gelten die angegebenen Werte als Héchstgrenze,
soweit sich nicht aufgrund der iberbaubaren Flache eine

geringere Nutzung ergibt. zugelassen flir :
flr Einzelhduser und GRZ 0,40 Al+lB
Doppelhaushélften GFZ 0,80
Mehrfamiliengeb&ude GRzZ 0,45 A

GFZ 1,35
fur Reihenhauser GRZ 0,50

GFZ 1,00 Al+B
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Garagengeschosse/Tiefgaragen kénnen von der Ermittlung der
Geschossflache ausgenommen werden, wenn Sie |t.
nachfolgender Erlauterung ausgefiihrt werden:

Die Decke der Tiefgarage ist auBerhalb des Gebaudes / der
Terrassen fachgerecht zu begriinen (Extensiv/Intensiv).
Teilflachen sind als Terrassenflachen zuléssig.

Ansonsten ist BauNVO §19 Abs.4 Satz 1 und 2 zu beachten.

3.2. Die Oberkante des ErdgeschoB3 - FertigfuBbodens der Gebaude
muss mind. 25 cm Gber der - das Grundstick erschlieBenden -
StraBenoberkante bzw. Einfahrt liegen (Starkregenereignisse)
und bis zu dieser Hohe - wasserdicht und auftriebssicher,
sowie zur Abhaltung von moglichem Hangwasseraustritt -
wasserdicht errichtet werden, dies gilt auch fiir Offnungen,
Lichtschachte, Tiefgaragenzufahrten, dgl..

Max. jedoch 50cm (iber dieser Kote.

i Hbéhenbezugspunkt
- Gebaudemitte / ErschlieBungsstraBe
(Neumarkter StraBe bzw. Anliegerweg )

@ 3.3. Wandhéhe an der Traufseite max. 7,50 m + 0,25 m = 7,75 m {iber
Héhenbezugspunkt. Wandhéhe gemessen ab OK StraBenbelag am
Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

3.4. Wandhdhe an der Traufseite (Bergseite/Anliegerweg)

max. 6,50 m +0,25m = 6,75m Uber
Hohenbezugspunkt. Wandhdhe gemessen ab OK StraBenbelag am
Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

3.5. MaBzahl, z.B. 5,0 m

1 3.6. max. zulassiges Héchstmal der Vollgeschosse, z.B. 2

4. Bauweise und Baugrenzen

______ — 4.1. Baugrenze

4.2, Eine Uberschreitung dieser Baugrenze ist wie folgt zuléssig:
fur Balkone um 1,50 m
fir Vordéacher um 2,00 m, jedoch max. 1/3 der Gebaudelange
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A 4.3. offene Bauweise

. . - 4.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5. Zahl der Wohneinheiten

[A ’ Mehrfamilienhaus, max. acht (8) Wohneinheiten zulassig.

—————— - — Pro Einzelhaus oder Doppelhaushalfte
{A‘ + ‘B{ sind maximal zwei (2) Wohneinheiten zulassig.
o - Pro Reihenhaus max. eine (1) Wohneinheit zul&ssig.

6. Dacher der Hauptgebaude

6.1. Es sind zulssig:
Sattel-, Walmdécher, Schopfwalmdécher 30° - 38°DN

E 6.2. vorgeschlagener Baukorper

E—_EI 6.3. Alternative Firstrichtung bei Sattel- und Walmdach

6.4. Zwerchgiebel-Zwerchhauser sind zulassig ab DN 30° und wenn die
Giebelbreite 1/3 der Gebaudelange nicht lberschreitet.

7. Garagen und Stellplatze

— — — — | 7.1. Flachen flr Garagen, Carports und Nebenanlagen
: AuBerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen nur im Sinne von § 14
BauNVO Absatz 2 zulassig

----- seeeeeesens 7.2, Baugrenzen Tiefgaragen
Die Tiefgarage kann aufgrund der Topografie aus dem Gelénde
herausragen und natlrlich belliftet werden.

\V4 7.3. Einfahrt/Zufahrt (in Pfeilrichtung)

7.4. Der Stauraum (SR) zwischen Garage (GA) und offentlicher Verkehrs-
flache muss mindestens 3,0 m betragen und ist von einer Einzdunung
freizuhalten.

Offene Carports benétigen diesen Stauraum nicht.

erstellt: Thalmeier Architekten, Buchbach Seite 4/17 Festsetzung 14.06.19 ohne And., gedruckt: 12.11,2019



8. Einfriedungen

7.5.

¥l

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Autostellplatze nachzuweisen.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Als Dachform der Nebengebéaude sind Flachdécher und Pultdécher bis
max. 8° DN zulé&ssig.

Flachdacher sollten begrint werden.

Bei zusammengebauten Grenzgaragen ist die Dachneigung
einheitlich und profilgleich auszufiihren. Die erstgenehmigte Garage
hat Vorrang!

Zaune sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig.

Der Mindestabstand zwischen Boden und Unterkante Einfriedung darf 10 cm
nicht unterschreiten.

Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die (iber das Gelande herausragen,
ist unzulassig. (Durchgéangigkeit flr Kleinsauger)

Zum 6ffentlichen StraBenraum ist mit der Einfriedung ein

Abstand von 50 cm einzuhalten.

Ausgenommen entlang der HauptstraBe. Hier kann aufgrund des vorh.
Seitenstreifens der Verkehrsflache die Einfriedung an der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

Vorgérten darfen zum Anliegerweg hin nicht eingezaunt werden.

Einfahrtstore sind mind. 6 m vom 6ffentlichen Fahrbahnrand
zurlickzusetzen und dlrfen nicht zur StraB3e hin aufschlagen.

9. Verkehrsflachen

9.1,

9.2.

9.3.

StraBenbegrenzungslinie

private WohnstraBBe / Anliegerweg

Sichtfelder sind von jeder Bebauung und Bepflanzung tber
0,80 m und Lagerung von Gegenstanden Uber diese Hbhe

hinaus ab Oberkante StraBe freizuhalten.
Ausgenommen sind freistehende Einzelbdume mit Astansatz

von mehr als 2,50 m Hohe.

erstellt: Thalmeier Architekten, Buchbach Seite 5/17 Festsetzung 14.06.19 ohne And., gedruckt: 12.11.2019



10. Grinordnung

10.1 Private und offentliche Griinflaichen

@ 10.1.1 Baum, bestand zu erhalten

10.1.2Baum, neu zu pflanzen
Je angefangener 250m? privater Grundstiicksflache ist ein GroBbaum,
Kleinbaum oder Obstbaum heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Bestandsbaume kénnen angerechnet werden. Die im Plan
angegebenen Standorte der Baume sind veranderbar, wobei der
Grundcharakter der Gestaltung einzuhalten ist.

10.1.3 private Grinflachen
Diese nicht Gberbaubaren Flédchen sind als Griinflachen anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Einfriedungen sind zugelassen sofern sie die Anforderungen aus Pkt. A /
8.1 und 8.2 der Festsetzungen erfiillen.

10.1.4 ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen sind funktionsabhangig so zu
befestigen, dass ein méglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird.
Wasserdurchléssige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Oko-Pflaster, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind
einzusetzen.

10.2 Allgemeine Angaben zur Pflanzung

10.2.1 Die Grenzabstande von Bdumen und Straduchern laut
Nachbarrechtsgesetz (Art. 47 und 48 des Ausfihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.1982) sind zu beachten.

10.2.2 Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsanlagen” wird verwiesen. Dies ist zu beachten.

11. Regen-/Schmutzwasser

11.1. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage (=Schmutzwasserkanal) sowie an das
gemeindliche Regenwassersystem (=Regenwasserkanal bzw. Mischkanal)
anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstlcksentwésserung muss nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

erstellt: Thalmeier Architekten, Buchbach Seite 6/17 Festsetzung 14.06.19 ohne And., gedruckt: 12.11.2019



11.2. Die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird in Fortfllhrung
der bestehenden Anlage im Mischsystem ausgefihrt.

11.3. Regenwasser-Zisternen sind zulassig; Die Nutzung von Regenwasser
wird beflrwortet.

11.4. Das Waschen von Fahrzeugen auf befestigten Flachen, die Uber die
Regenwasserkanalisation entwéassern, ist verboten.

11.5. Das anfallende Niederschlagswasser der siidlich des Anliegerweges
situierten Bebauung muss Uber eine Regenrlickhaltung gedrosselt im
Trennsystem in den sudlich verlaufenden Bach eingeleitet werden. Dafiir ist
jedoch beim Landratsamt Mahldorf eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

12. Sonstiges

12.1. Solaranlagen flir Energiegewinnung (Warmwasser, Strom, etc. ) sind in die
Dachhaut zu integrieren oder auf die Dachhaut aufzulegen, eine
Aufsténderung ist nicht zul&ssig.

13. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

13.1. Die natlrliche Gelédndeoberflache kann im Gelandeverlauf nur bis max.
1,00 m Héhenveradnderung je Fassadenseite gegenlber dem natirlichen
Gelande an dieser Fassade angebdscht/terrassiert oder abgetragen
werden.

Steil herausragende Bdschungen, Terrassierungen sowie Abgrabungen
flr Kellerbelichtung sind unzuldssig.

An den Grundstlicksgrenzen ist das natlrliche Geldnde zu erhalten. Der
Anschluss des natiirlichen Gelandes auf dem Grundstiick an die
Nachbargrundstiicke ist mind. mit einem L&ngs- u. einem Querschnitt
darzustellen.

14. Schallschutz (textliche Festsetzungen zum Schallschutz von hoock farny ingenieure vom 01.04.2019 )
14.1 Zulassigkeit von schutzbediirftigen AuBenwohnbereichen
In den folgenden Abbildungen rot gekennzeichneten Fassaden dirfen
keine schutzbedurftigen Frei- und AuBenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) entstehen. Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden,
wenn durch bauliche MaBnahmen sichergestellt werden kann, dass dort
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWya 1ag = 59 dB(A)
eingehalten wird.

erstellt: Thalmeier Architekten, Buchbach Seite 7/17 Festsetzung 14.06.19 ohne And., gedruckt: 12.11.2019



14.2 Passiver Schallschutz
Alle schutzbeddrftigen Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109-1, die
durch AuBenwandéffnungen (z.B. Fenster, TUren) in den folgenden
Abbildungen blau gekennzeichneten Fassaden belliftet werden
mussen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
fensterunabhangigen, schallgedammten automatischen
Beliiftungsfihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb
muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung
mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch
andere bauliche L&rmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese
nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.
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Abbildung 1: Kennzeichnung der Fassadenbereiche im Erdgeschoss

erstellt: Thalmeier Architekten, Buchbach Seite 8/17 Festsetzung 14.06.19 ohne And., gedruckt: 12.11.2019



A

1 o
s\
2 |
s i
4
3|

1.0G

2.0G

Abbildung 3: Kennzeichnung der Fassadenbereiche im zweiten Obergeschoss
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14.3 Schallschutznachweis nach DIN 4109-1
Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen missen den diesbezlglich
allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind
die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen gemaB DIN 4109-1 zu erflllen (Schallschutznachweis
nach DIN 4109-1).

15. Festsetzungen zum Artenschutz
(Auszug aus der speziellen artenschutzrechtlichen VOR Priifung (saP) vom 26.10.2018 durch Umwelt-
Planungsbliro Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz)

15.1. Kartierung Zauneidechse
Fur das Vorhaben wurde eine saP-Vorpriifung durchgefihrt. Von Ende
August bis Anfang Oktober 2018 wurden bereits insgesamt drei
Begehungen zur Erfassung von potenziell vorkommenden Jungtieren der
Zauneidechse durchgefiihrt. An diesen drei Terminen konnten keine
Zauneidechsen und v.a. von zu dieser Zeit in der Regel relativ gut
erfassbaren Jungtieren erbracht werden. Zwar kann aufgrund der
Erfassungen im Spatsommer/Herbst und der Nichtfeststellung von
Jungtieren nicht darauf geschlossen werden, dass im Gebiet keine
Zauneidechsen vorkommen, die Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens
wird aber als relativ gering betrachtet.
Zur sicheren Nachweisfihrung/Ausschlussméglichkeit insbesondere der
planungsrelevanten Art Zauneidechse wurde in der saP-Vorprifung
vorgegeben, im nachsten Jahr eine Kartierung im April und Mai
durchzuflihren.
Insofern sollen die bereits im Baufeld abgesteckten Tabu-Fléachen
(Flachen, auf denen die Zauneidechse im Vorfeld nicht ausgeschlossen
werden konnte / sh. Abb 1-4), im April und Mai 2019 auf mdgliche
Vorkommen der Art mittels dreimaliger Begehung kontrolliert werden.
Grundséatzlich kann der Eingriff unter artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten gem. § 44 BNatSchG erfolgen, wenn die Art im
Einflussbereich der MaBnahme nicht nachgewiesen wird.

Sollten Nachweise der Zauneidechse erbracht werden, sind die Tiere
bereits im Rahmen der Kontrolle abzufangen und entweder in geeignete
Lebensrdume im Umfeld der MaBnahme umzusiedeln oder
zwischenzuhéltern, bis die CEF-MaBnahmenflachen im erweiterten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schul-und Freitzeitanlagen®
Deckblatt 2 der Gemeinde Buchbach im Herbst 2019 (spatestens im
Frihjahr 2020) hergestellt sind. Der Umfang der zusétzlich zu
erbringenden Ausgleichsflachen durch den Vorhabenstréager ist nach
Feststellung der Anzahl der vorgefundenen Individuen unter Information
und Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Mihldorf a.l.
festzulegen.
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Falls keine Zauneidechsen im Geltungsbereich des Vorhabens
nachgewiesen werden, soll mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt werden, ob zusétzlich zu der vorliegenden saP-Vorprifung
eine voll umfangliche spezielle artenschutzrechtliche Prafung (saP)
erforderlich ist. Das Ergebnis der Zauneidechsen-Kontrolle sowie aller
umgesetzten MalB3nahmen sind in einem kurzen Abschlussbericht zu
dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde Mihldorf a.lnn zu

Ubermitteln.

Abb. 2

Abb. 3

bbidung 1-4: gekenzeichnete Tabu-Fldchen im Geltungsbereich
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15.2. Rickbau der Bestandsgebéude
Der Rickbau/Abriss der Gebaude sowie die Beseitigung der Gehdlze im
Bereich des Bebauungsplanes muss im Winterhalbjahr erfolgen.

15.3. Anbringen kiinstlicher Nisthilfen
KompensationsmaBnahmen in Form von kiinstlichen
Nisthilfen/Quartieren in benachbart liegenden Gehdlzlebensraumen
oder an Gebauden sollen mogliche Verluste von Fledermaus-
Einzelquartieren und Brutmd&glichkeiten flir Vogel ersetzen/
ausgleichen. Die Anzahl legt das Umwelt-Planungsbliro Scholz fest.

Anbringung vor Beginn der Brutzeit, spat. im April.

Am 15.03.2019 wurden insgesamt 9 Vogelbrutkdsten im Eingriffsbereich
sowie am Friedhof von Buchbach (Entfernung ca. 370 Meter) an Bdumen
angebracht. Drei K&sten wurden am sldlichen Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsgebietes und 6 Kéasten an Baumen im
Friedhof von Buchbach aufgehéngt. Das bereits bestellte
Sperlingskoloniehaus konnte noch nicht geliefert werden. Dieser Kasten
wird sofort nach Erhalt an einem Geb&ude im Geltungsbereich des B-Plans -
an einer Garagen-Rickwand oder der Betonmauer am nordlichen Rand
des B-Plan-Gebietes angebracht.

Die 3 in der artenschutzrechtlichen Vorprufung geforderten
Fledermauské&sten wurde bislang noch nicht geliefert, werden aber
ebenfalls sofort nach Erhalt aufgehangt. Die 3 "Fledermaus-
Fassadenquartiere" werden nach Fertigstellung der neuen Gebaude an
diesen oder an Bauwerken in der Umgebung angebracht".

Abb. 5 Abb. 6

Abbildung 5: Bsp. Nistkasten am . ) . . .
Eriedhof Abbildung 6. Bsp. Nistkasten im Baugebiet
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B. HINWEISE

1. Hinweise durch Planzeichen

v 1.1.  vorhandene Grundstlicksgrenzen

el 1 1.2 vorgeschlagene Grundstlicksteilung

ﬂ 1.3. Bezeichnung Baufenster (Bauweise / Maf der baulichen Nutzung) z.B. A

E 1.4. bestehende Bebauung

141 1.5.  Flursticknummer, z.B. 141

1.6. Bestandsgebaude Abbruch

———="=" 1.7. Leitungsrecht (verrohrter Graben / Kanal)

ST 1.8. vorgeschlagene Parkflache / Stellplatz

2. Textliche Hinweise

2.1. Denkmalpflege
Bei einem Zutage kommen von Bodendenkmaélern unterliegt dies
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und ist dem Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziglich bekanntzugeben.

In unmittelbarer Nahe befinden sich It. Denkmal-Atlas Bayern keine
Denkmaler.

Im Ortszentrum liegt die Pfarrkirche Buchbach
D-1-7639-1011
Kath. Pfarrkirche St. Jakob in Buchbach
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2.2. Altlasten
Altlasten im Bereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde
nicht bekannt !

Auffélliges Aushubmaterial ist zu separieren und ordnungsgeman nach
Rucksprache mit dem Landratsamt Mihldorf und gegen Nachweis zu
entsorgen oder zu verwerten.

2.3  Wasserwirtschaft

2.3.1 Grundwasser
Sollte im Zuge des Kellerbaus eine Wasserhaltung
notwendig werden, (Grundwasserabsenkung) ist hierflir rechtzeitig
beim Landratsamt Miihldorf am Inn, Wasserrecht, eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

2.3.2 Oberflachen- und Niederschlagswasser

Durch die Klimaveranderung nehmen Starkregenereignisse wie z.B.
Gewitter und Hagel an Haufigkeit und Intensitét stetig zu. Dadurch
kénnen zunehmend h&ufig Uberflutungen auch im Bereich von StraBen
und Privatgrundstiicken - vor allem im Planungsgebiet durch die
Hanglage- zunehmen. Aufgrund der Verantwortung und Haftung
werden Planer und Bauherrn hiermit darauf hingewiesen, dies in der
Planung entsprechend zu berlicksichtigen und vorsorglich bauliche
MaBnahmen gegen mégliche Uberflutung der Gebéude zu treffen !

Information: Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums:
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/

Dem Bauherrn kann in diesem Zuge der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung empfohlen werden. (Info Flyer: Voraus
denken- elementar versichern des STMUV

https://www.elementar-versichern.de/

2.3.3 Hang-/Schichtenwasser:
Alle Gebaudeteile sollen bis 25cm (iber die - das Grundstlick
erschlieBende Straf3e bzw. Einfahrt - wasserdicht und auftriebssicher,
sowie zur Abhaltung von méglichem Hangwasseraustritt - wasserdicht
errichtet werden, dies gilt auch fiir Offnungen, Lichtschachte,
Tiefgaragenzufahrten, dgl.

Die Bauwerber / Eigentimer haben sich selbst gegen Hang-
/Schichtenwasser zu sichern.
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2.4. Regenerative Energien (Warmenutzung)
Soweit aufgrund der geologischen Gegebenheiten ein
oberflachennahes Grundwasservorkommen zu erwarten ist, konnte
das eine thermische Nutzung des Grundwassers mittels Entnahme-
und Schluckbrunnen in Verbindung mit einer Warmepumpe erméglichen.
Ergiebigkeit und Beschaffenheit des Grundwassers sind nicht bekannt.

Bei der thermischen Nutzung von oberflachennahem Grundwasser
bis 50 kW (KJ/s) wird auf die beschrankte Erlaubnis im vereinfachten
Verfahren nach Art. 17a BayWG in Verbindung mit Art. 78

(Private Sachversténdige) hingewiesen.

Bohrungen fir Pumpversuche und Sickertests sind beim
Landratsamt anzuzeigen.

2.5 Energieversorgung

2.5.1 Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das 6ffentliche
Versorgungsnetz.

2.5.2 Das Baugebiet wird mit Glasfasertechnik liber Breitbandausbau versorgt.
Dazu kann mit der Telekom eine entsprechende Vereinbarung getroffen
werden. Die Ausfiihrung der erforderlichen Verkabelung ist im Zuge der
BaumafBnahme durch den Bauwerber vorzusehen.

2.6. Larm-Immissionen
Durch angrenzenden Gewerbenutzungen kénnen im gebietsiiblichen
(Dorfgebiet/ Kerngebiet) Umfang mdgliche Belastigungen mit Larm-
und Gerduschentwicklung zu Ublichen als auch zu untiblichen Zeiten
auftreten.
Im Rahmen der zuldssigen Immissionsrichtwerte sind diese von den
Bauwerbern hinzunehmen sowohl fiir die bestehenden Betriebe und
deren Betriesbverkehr als auch flir angemessene betriebliche
Weiterentwicklungen.

2.7. Eine ausreichende Léschwasserversorgung und eine ausreichende
ErschlieBung flr die Feuerwehr sind sicherzustellen.

2.8. Kartengrundlage :

Amtlicher Lageplan M 1 : 1000 / Katasterauszug dxf (Stand 2016)

Ergadnzungen des Baubestandes erfolgte durch das
Buro Thalmeier-Architekten, Hauptstr. 3, 84428 Buchbach

MaBentnahme : Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme
nur bedingt geeignet ! Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
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BEBAUUNGSPLAN
*An der Hauptstral3e*

Allgemeines Wohngebiet

GEMEINDE BUCHBACH
LANDKREIS MUHLDORF A. INN

M=1:1000

BEGRUNDUNG

Buchbach, den 14.(;}@';;3&*59-?54{. |Buchbach, den 14.06.2019

1. Blrgermeister Thomas Einwang




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan
der Gemeinde Buchbach
"An der Hauptstra3e"

Der Bebauungsplan BUCHBACH " An der HauptstraBe"

erstreckt sich Uber die Grundstlicke mit Flurstiicknr, 309, 141, 147 und 148
der Gemarkung Buchbach.

Entwurfsverfasser: Thalmeier Architekten, Hauptstr. 3, 84428 Buchbach

A. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat Buchbach hat in seiner Sitzung vom 09.01.2018 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes der Innenentwicklung 'An der HauptstraBe' beschlossen. Dieser

umfasst die Fidche HaupistraBe 17 sowie Neumarkier SiraiBe 2. Ein Teil der Fiache ist
im aktuellen Flachennutzungsplan als Griinflache ausgewiesen und wird im Nachgang
entsprechend berichtigt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlagen und die stadtebauliche Ordnung
fur das Planungsgebiet geschaffen werden.

Die steigende Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet Buchbach lasst sich unter
Anderem am Preisanstieg von Immobilien im Einzugsbereich von Minchen begriinden.

Aufgrund der dadurch regen und stetig zunehmenden Bautatigkeit im Ortsbereich
méchte die Gemeinde die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auch im Kerngebiet
des Ortes steuern. Daher wurde beschlossen, auch Entwicklungen im Innenbereiche
uber die Aufstellung von Bebauungsplanen zu regeln.

Das Planungsgebiet ist im innerortlichen Bereich und wirde ohne Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach §34 BauGB als Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauter Ortsteile bebaut werden.

Die besondere Aufgabe des vorliegenden Gebietes liegt darin, die Licke zwischen
innerdrilicher, dichter Bebauung und relativ lockerer Einzelhausbebauung (6stlich und
Siedlung stid-0stlich) zu Gberbriicken. Gemeindliche Planungsziele sind, das Gebiet
einer angemessenen, an den Bestand angepassten Verdichtung zuzufihren und
gleichzeitig den grundsétzlichen Charakter zu erhalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet wird dem
steigenden Bedarf an Wohnraum entsprochen werden.

Eine Nachverdichtung im Innenbereich, wie hier geplant, ist grundsatzlich
wilnschenswert, da dadurch die weitere Expansion in den AuBenbereich eingeschrankt
und vorerst keine (iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch
genommen werden. Zudem kann ansprechender, und zentral gelegener Wohnraum fiir
verschiedene soziale Strukturen geschaffen werden.

Das Gebiet ist im Eigentum eines Investors und soll gesamt mit Wohnnutzung belegt
werden.
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B. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der bestehende Flachennutzungsplan wird mit einer Anderung
im Wege der Berichtigung It. § 13a BauGB Absatz 2 Satz 2 angepasst.

Dieses im Flachennutzungsplan aufgefiihrte Bauland, dessen

Verfligbarkeit gesichert ist, wird als
'ALLGEMEINES WOHNGEBIET' nach §4 Bau NVO ausgewiesen.

C. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich der HauptstraBe sowie slidlich der Neumarkter
StraBe. Die ErschlieBung erfolgt tiber einen Eigentimer / Anliegerweg auf der FI.St.Nr.
309 von der Neumarkter StraBe.

Die Uberplante Flache im Geltungsbereich hat eine GréBe von rd. 3.305 m?

Das Bebauungsgebiet fallt im Geltungsbereich von Nord nach Sid-Ost um ca. 2-4,5m
ab.

Baugrund in ortsiibli

[7}]
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Im Nord-Westen befindet sich ein Gebdudebestand (HauptstraBe 15), der derzeit mit
dem bestehenden Geb&ude Neumarkter Str. 2 zusammengebaut ist. Das Gebéude
beinhaltet sowohl Wohn- als auch gewerbl. Nutzung. Das Planungsgebiet mit seiner
ErschlieBung umgreift des Weiteren den Geb&udebestand der Neumarkter StraBe 4,
welcher ebenfalls mit Wohn- und Gewerbenutzung belegt ist.

Ostlich an das Areal grenzt ein Grundstiick mit Wohnhaus und Zahnarzt-Praxis.
An der sudlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein kleiner Bach, der im stid-westlichen

Bereich verrohrt ist und fir Wartungs-und Reinigungsarbeiten der Gemeinde - wie bisher
- zugéanglich gemacht werden muss.

D. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt

festgesetzt :

innerhalb des Umfassende Grundstiicke
Art der Nutzung Geltungsbereiches mit Flursticknr.
Allgemeines Wohngebiet Bruttobauflache 141, 147, 148 und 309
WA ca. 3.227 mz

Fir Mehrfamilienhduser entlang der 6ffentlichen StraBe wird ausnahmsweise eine GRZ
von 0,45 (MFH ) zugelassen. Dies begriindet sich aus dem stadtebaulichen Kontext
dieser Gebaude. Mindestabstande zu den angrenzenden Gebauden werden durch das
vorgegebene Baufenster eingehalten.
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Bei der Ausfuhrung von Reihenh&usern in den daflr vorgegebenen Bereichen kann
ebenfalls - aufgrund der damit verbundenen verdichteten Bauweise, die GRZ auf 0,5
erhdht werden.

Das Gebiet kann dadurch einer angemessenen, an die zentrale, innerértliche Umgebung
angepassten Verdichtung zugefihrt werden, wobei das Gebaude an der Neumarkter
StraBe hierbei einen markanteren Standort darstellt als das Gebaude an der
HauptstraBe. Daher wurde bei dem Gebaude an der HauptstraBe eine Variable
Firstrichtung als auch eine geringere Hohe ebenfalls zugelassen.

Ermittlung der Bruttobauflache

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauflache (gesamt = Neuplanung) 3.227 m?
abzgl..:
Griunflache Zufahrt -19 m2
(Teilgrundstiick verduBert, eniféllt im Geltungsbereich)
Summe Grinflachen -19 m2
StraBenflache incl. Wendebereich 395 m2
Randstreifen entlang der Zufahrt 55 m?
Parkflache Langsparker 75 m?

Parkplatz West 17 m2
Summe Verkehrsflache -541 m?2

abz(iglich -560 m2

Summe 2.668 m?

Flachenverhélinisse

Das Netto-Bauland (=Gesamtflache
aller Baugrundstiicke) umfasst 2.668 m2

Grinflache Zufahrt 19 m2

(Teilgrundstlck verauBert, entfallt im Geltungsbereich)

2.686 m2

StraBenflache incl. Wendebereich 395 m?
Randstreifen entlang der Zufahrt 55 m2
Parkflache Langsparker 75 m?
Parkplatz West 17 m2

somit umfasst das Brutto-Bauland 3.227 m2
rd. = 0,32 ha
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Von der Brutto-Bauflache entfallen auf

das Netto-Bauland 82,65%
Verkehrsflachen 16,77%
Grianflachen 0,57%

100,00%

E. Bodenordnende MalBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist keine Umlegung (§§ 45 ff. BauGB)
erforderlich.

F. ErschlielBung

Die ErschlieBung erfolgt tiber einen Eigentiimer / Anliegerweg auf der FI.St.Nr. 309 von
der Neumarkter StraBBe. Dieser verlauft von Nord nach Sud in einem Gefélle von ca.
2,80m und knickt unterhalb FI.St.Nr. 140 nach Westen ab.

Bei einer Geschwindigkeit von max. 40 km/h darf der Verkehrsraum im Begegnungsfall
PKW / PKW auf 4 m Breite reduziert werden. (nach EAE 85/95)

Eine Anbindung westlich an die HauptstraBe ist aufgrund fehlender Sicht fiir das
einfahrende Fahrzeug nicht mdéglich und erfolgt daher nur mit einem FuBweg, der an
den bestehenden Gehweg angeschlossen werden kann.

Jeweils an der HauptstraBBe sowie an der Neumarkter StraBe werden kleine Stellflachen
fir die Restmdillentsorgung vorgesehen. Die Abfallbehélter sind an den Abfuhrtagen an
der Offentlichen StraBBe bereitzustellen.

Aus diesem Grund muss im Gebiet kein Wendehammer vorgesehen werden, der fir die
Befahrung mit einem Mullfahrzeug ausreichend dimensioniert sein muss.

Kein Gebdude im Geltungsbereich liegt weiter als 50m vom 6ffentlichen StraBenraum
entfernt (Neumarkter StraBe / HauptstraBBe), daher muss der Anliegerweg auch nicht als
Feuerwehrzufahrt ausgefiihrt werden.

Der festgesetzte Abstand von méglichen Einfahrtstoren zum &ffentlichen Fahrbahnrand
soll sicherstellen, dass Fahrzeuge wahrend dem Offnen des Tores nicht in die &ffentliche
Verkehrsflache ragen.

Im Baugebiet wird kein gesonderter Kinderspielplatz ausgewiesen, da die einzelnen
Parzellen jeweils Gber einen Gartenanteil bzw. einem gemeinsamen Gartenbereich
(MFH) verfligen und dadurch ausreichend Freiraum-Moglichkeit fur die im Gebiet
wohnenden Kinder zur Verfligung steht. Des Weiteren stellt die ErschlieBungsstraBe
einen verkehrsberuhigten, temporeduzierten Bereich dar.

In weniger als 200m Entfernung 6stlich ist ein &ffentlicher Spielplatz vorhanden.

Die ErschlieBung erfolgt durch den Investor.
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G. Wasserwirtschaft

1. Wasserversorgung :
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage
des Marktes Buchbach.

2. Abwasserbeseitigung:
Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt im nérdlichen Bebauungsbereich
durch den Anschluss an die zentrale Entwasserungseinrichtung des Marktes Buchbach
in der Neumarkter StraB3e, Mischsystem.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt bei den sldlichen Gebauden durch den
Anschluss an die zentrale Entwasserungseinrichtung des Marktes Buchbach in der
HauptstraBe.

3. Niederschlagswasser:
Zur Entlastung des bestehenden Kanal sowie der Klaranlage sollen die
Oberflachenwasser (Regenwasser) der stdlichen Gebaude ber eine Regenriickhaltung
gedrosselt in den sidl. verlaufenden Bach eingeleitet werden.

Die entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Wasserwirtschaftsamt
einzuholen.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich.
Die Héhenlage nach Projektierung ist zu beachten.

Extensive Dachbegrinungen auf Flachdachern als Puffer fir die Ableitung von
Niederschlagswasser werden begruBt.

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind méglichst gering zu versiegeln, um den
oberflachigen Wasserabfluss zu reduzieren.

4. Oberflachenwasser:
Durch die Klimaveranderung nehmen Starkregenereignisse wie z.B. Gewitter und Hagel
an Haufigkeit und Intensitét stetig zu. Dadurch kénnen zunehmend haufig Uberflutungen
auch im Bereich von StraBen und Privatgrundsticken - auch im Planungsgebiet -
zunehmen. Aufgrund der Verantwortung und Haftung werden Planer und Bauherrn
hiermit darauf hingewiesen, dies in der Planung entsprechend zu beriicksichtigen und
vorsorglich bauliche MaBnahmen gegen mégliche Uberflutung der Gebaude zu treffen !

H. Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz.

. Mullbeseitigung

Der Wertstoffhof der Gemeinde Buchbach befindet sich in der Nahe des Sport-und
Freizeitgelandes. Hier werden alle gangigen Wertstoffe gesammelt: Altglas, Metall, Holz,
Elektrokleingerate, Gringut.
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Die Restmiullbeseitigung ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises Mithldorf
a. Inn. Die Abfallbehalter sind an den Abfuhrtagen an der 6ffentlichen StraBen
bereitzustellen.

J. Immissionsschutz
(Begriindung zum Schallschutz von hoock farny ingenieure vom 01.04.2019 )

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "An der HauptstraBe" des Marktes
Buchbach wurde durch das Sachverstandigenbiiro "hoock farny ingenieure", Am Alten
Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 01.04.2019 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Dabei wurden La&rmprognoseberechnungen zur Beurteilung der
Gerauschimmissionen durchgeflihrt, die im Plangebiet durch den StraBenverkehr auf der
StaatsstraBBe St 2087 und der StaatsstraBe St 2086 hervorgerufen werden. Die
Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fiir den LArmschutz an StraBen - RLS-90"
auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastungen, die im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der
Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und
Verkehr an den relevanten Zahlistellennummern der StaatsstraBen angegeben sind. Die
Eingangsdaten wurden unter Berucksichtigung der zu erwartenden Verkehrszunahme
flir das Jahr 2035 hochgerechnet.

Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des
schalltechnischen Gutachtens dargestellt und belegen, dass der tagstiber in einem
allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orientierungswert OWWA, Tag = 55 dB(A) an
dem im Norden des Geltungsbereichs an der Neumarkter StraBBe geplanten
Wohngebaudes an der Nordfassade um bis zu 8 dB(A) Uberschritten wird. Auch
Teilbereiche der Ost- und Westfassaden sind von Uberschreitungen betroffen. Das
geplante Wohngebaude im Westen des Geltungsbereichs an der HauptstralBe ist tags
an den Nord-, Stid- und Westfassaden von Orientierungswertiiberschreitungen von bis
zu 10 dB(A) betroffen. Folglich wird an den am starksten belasteten Fassaden der
genannten Gebaude auch der im Rahmen der Abwagung zu betrachtende
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWWA,Tag = 59 dB(A) um bis zu 6 dB(A)
Uberschritten. Deutlich gunstiger stellt sich die Verkehrslarmsituation zur Tagzeit fiir die
beiden zweigeschossigen Wohngebaude im Slidosten des Geltungsbereichs dar, die
lediglich in wenigen Fassadenbereichen von geringen
Orientierungswertiberschreitungen betroffen sind, da die Wohngebaude weiter von der
HauptstraB3e entfernt sind und teilweise abgeschirmt werden.

Theoretisch lieBe sich die Gerduschsituation zur Tagzeit zwar durch die Errichtung
aktiver SchallschutzmaBnahmen verbessern. In der Praxis scheiden derartige
MaBnahmen jedoch aufgrund der beengten rdumlichen Situation aus. Um den
Flankeneintrag zu unterbinden, missten entsprechende La&rmschutzwénde Uber den
Geltungsbereich der Planung hinaus verl&ngert werden. Zudem mlssten sie eine
unverhaltnismaBige Hdhenentwicklung aufweisen, um auch auf Héhe der
Obergeschosse eine spurbare Pegelminderung zu erzielen. SchlieBlich waren sie aus
stadtebaulicher Sicht weder gewlinscht noch vertretbar.

Sofern im Anschluss an die tags von Immissionsgrenzwertlberschreitungen betroffenen
Fassaden, Terrassen oder Balkone entstehen sollen, missen diese durch bauliche
SchutzmaBnahmen so weit abgeschirmt werden, dass der Immissionsgrenzwert
eingehalten wird. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass eine der vorgesehenen
Nutzung angemessene Aufenthaltsqualitat im Freien vorherrscht.
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Noch etwas unginstiger stellt sich die Verkehrslarmbelastung in der Nachtzeit dar. So
wird der anzustrebende Orientierungswert OWWA, Nacht = 45 dB(A) vor den am
starksten belasteten Fassaden der geplanten Gebaude an der Neumarkter StraBe bzw.
der HauptstraBe deutlich um bis zu 11 dB(A) bzw. 12 dB(A) liberschritten. Ebenfalls von
Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A) sind abschnittsweise die West- bzw. Siidfassaden
des in zweiter Reihe zur HauptstraBe gelegenen zweigeschossigen Geb&udes betroffen.
Eine gesicherte Einhaltung der stddtebaulichen Schallschutzziele ist aufgrund der
Entfernungsverhaltnisse lediglich am stidéstlichsten Gebaude im Geltungsbereich
festzustellen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verbesserung der nachtlichen Gerauschsituation
scheiden aus den o.g. Griinden aus. Zielflihrend ist hingegen eine larmabgewandten
Grundrissorientierung, welche jedoch voraussichtlich nur bedingt realisierbar ist, weil die
an der Neumarkter StraBe und der HauptstraBe geplanten Wohngeb&ude an drei
Fassaden von Orientierungswertiiberschreitungen betroffen sind. Schutzbediirftige
Aufenthaltsraume, die nicht Uber eine ausreichend ruhige Fassade belGftet werden
kénnen, vor der die geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden,
mussen demnach mit larmgeddmmten Bellftungssystemen ausgestattet werden, um in
Inneren der Rdume die gewunscht niedrigen Gerauschpegel bei gleichzeitig
hinreichender Luftwechselrate sicherzustellen. AuBerdem wird Uber die Festsetzungen
der rechnerische Nachweis des Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109-1 gefordert,
damit sichergestellt ist, dass die Schallddmmungen der AuBenbauteile der Gebaude
(insbesondere die Fenster) flir den vorgesehenen Schutzzweck ausreichend
dimensioniert sind.

K. Grinordnung

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht
abgesehen. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden ist darauf
hinzuweisen.

Artenschutzrechtliche Aspekte werden jedoch in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde und unter fachlicher Begleitung durch das Umwelt-Planungsbiiro
Scholz beachtet und entsprechend umgesetzt.

Im stdlichen Bereich entlang des bestehenden, offenen Bachlaufs wird eine
unbebaubare Grunflache vorgesehen, die dem Schutz des Bachufers dient und die
Zuganglichkeit des Bachlaufes fir Wartungsarbeiten sichert.

L. Finanzierung der ErschlieBungskosten

Die StraBenerschlieBung befindet sich im privaten Bereich (Anliegerweg) und erfolgt
durch die Grundstlickseigentimer.

Die Kosten fiir die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind geman der
Abgabensatzungen des Marktes Buchbach vom Grundstlickseigentiimer zu tragen.

Buchkach, den 14.06.2019 Buchbach, den 14.06.2019

\G M&

Ar hitekt 1. Blrgermeister Thomas Einwang
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