Dipl. Ing. FH Architekt DECKBLATT 1
. ! b Erich Thalmeier
BEBAUUNGSPLAN

84428 Buchbach Hauptstrae 4

Telefon 08086 [ 237 Telefax 08086 / 1737 IIZIEGELSTAD EL_WESTII

Gemeinde Buchbach

BEGRUNDUNG

A. Griinde fiir die Anderung mit Deckblatt 1 :

Um dem Wunsche einzelner Bauwerber nach alternativen Bauformen
gerecht zu werden, wurden derzeit noch nicht verduferte Grundstiicks-
Parzellen in einer Zeile mit bisher 3 Parzellen nun in eine Parzelle mit
einem Einfamilienhaus, sowie 2 Parzellen mit Doppelhdusern um-
gewandelt.

Die Dachform wurde mit Pultddchern festgesetzt.

Ziele und Zwecke

Absatz 3

Der mit Deckblatt 1 gednderte Entwurf 148t nun im Planungsgebiet
deutlich erkennbar einen Bereich entstehen, die den Bewohnern
in besonderem MaRe eine individuelle Indentifikation ermdglicht.

B. Lage und GroRe des Anderungsbereiches :

Der Anderungsbereich umfalt mit den beschriebenen
Parzellen eine Flache von ca. 2550 m?,
ca. 100 m lang und 30 m breit, Nordhang.

C. Geplante bauliche Nutzung

Keine Anderung von ErschlieBungsflachen.

Die Errichtung von Doppelhdusern ist nicht zwingend,

es kénnen auch Einfamilienwohnhauser wie urspriinglich
geplant, erstellt werden, und somit ist eine Erhéhung

der Einwohnerzahl nicht einschétzbar.

D. ErschlielRung

Keine Anderung in den ErschlieBungsgrundlagen
und der Griinordnung.

Buchbach, 03.05,2001:x,. Buchbach, 03.05.200
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Verfahrensvermerke fiir vereinfachte Bebauungsplaninderung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUB:

Der Marktgemeinderat Buchbach hat in der Sitzung am 24.04.2001 die Anderung des Bebauungsplanes
"Ziegelstadel-West" durch ein Deckblatt 1 im vereinfachten Verfahren gemif § 13 BauGB beschlossen.

Rgmbol
Erster Biirgermeister

2. AUSLEGUNG:

Den betroffenen Biirgern und den beriihrten Tréigern Sffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 13.06.2001
bis einschlieBlich 16.07.2001 gemih § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Buchbach, 23.10)20

3. SATZUNG:

Der Markt Buchbach hat mit BeschluB des Marktgemeinderates vom 24.07.2001 die Bebauungsplaninderung
gemilh § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

4. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am 23.08.2001. Die
Bebauungsplaninderung mit Begriindung liegt seit diesem Tag zu den allgemeinen Dienststunden im
Rathaus in Buchbach, Zimmer-Nr. 15, zu Jedermanns Einsicht auf Uber den Inhalt der
Bebauungsplaninderung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen

worden. Die Bebauungsplaninderung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.
(§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

3. Okt. 2001
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FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A. Festsetzungen durch Text

B. Festsetzungen durch Planzeichen
C. Hinweise durch Planzeichen
D. Hinweise durch Text

E. Verfahrenshinweise

Buchbach, den 03.05.01 ____Buchbach, den 03.05.2001

Der Entwurfsverfasser:

84428 Buchbach  Hauptstralle 4 Tgh - -
Telefon 08086 / 237 Telefax 08086 / 1737 F{ambolq
1. Blirgermeister




Die Marktgemeinde BUCHBACH erléRt aufgrund
- der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern
- der Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
- der Verardnung tiber die bautiche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Gber die
Darsteliung des Planinhaites (Planzeichen-Verordnung) und

- des Artikels 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Bay.Nat.Sch.G.)

diesen Bebauungsplanals SATZUNG.

Der Bebauungsplan ZIEGEGELSTADEL-WEST umfalit
die Grundstiicke mit Flursticknr. 307/Teil, 313/3, 331/Teil, 332/10,
334 und 345/Teil der Gemarkung Buchbach.

A FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.  Art der baulichen Mutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als aligemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemald § 4
Abs. 3 sind nicht zulassig.

1.2 Aulerhalb der Baugrenzen und der Flachen far Garagen kdnnen mit
Zustimmung der Gemeinde Geréteschuppen zugelassen werden, wenn
die Traufhhe 2,20 m u. die Firsthéhe 2,75 m nicht Oberschritten wird:

-5 m2 fur Grundstiicke bis 400 m2
-7 m2 bis 600 m2
-9 m2 ither B00m2

Grenzbebauung ist zuldssig - auf Art. 30 Abs. 2 Bay BO wird hingewiesen;

Bauweise: Holz - senkrechte Verbretterung ; Satteldach - Eindeckung
ist dem Hauptgebaude anzupassen!

1.3 Wohngebaude darfen nur als Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden
Fur jedes Wohngebaude (Einzethaus - Doppelhaushalfte) sind nicht mehr
als 2 Wohnungen zuléssig (nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).



2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Fir die Geschol¥flachenzahl (GFZ) und Grundflachenzahi
(GRZ) gelten die angegebenen Werte als Héchstgrenze,
soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Flache eine
geringere Nutzung ergibt.

GRZ  fur Einzelhduser maximal 0,40
fir Doppelhaushalften maximal 0,40

GFZ fur Einzelhauser maximal 0,50
fur Doppelhaushalften maximal 0,70

2.2 Zahl der zulassigen VollgeschoRe als Héchstwert;
|+D 1 Voligescholi und DachgeschofR;
U+i+D 1 Voligeschofll + Dachgeschof} + Untergescho

Dachgeschofie sind nach Art. 48 BayBO auszufithren

und nicht als Voligeschosse nach Art. 2, Abs. 4 BayBO.

Die Anrechnung der Dachgeschosse auf die Gescholflache erfolgt
nach § 20, Abs. 3 BauNVO.

3. Bauweise, Grundstiicksgréfie, Gberbaubare Grundstiicksfliche
3.1 Bauweise -offen- fUr den gesamtien Geltungsbereich

3.2 Flr die mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist gemal § 23 BauNVO eine
geringfugige Uberschreitung dieser Baugrenzen,
far Balkone und Vordacher zuléssig.

3.3 Eine Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig
als fur die Grundstlcke eine MindestgréRe von
500 m2 bei freistehenden Einzelhduser
und
300 m2 bei Doppelhaushélften

nicht unterschritten wird.



4 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(nach § 9 Abs. 4 BauGB gem. Art. 98 BayBO)

L Wohnagebdude

41 Baukdrper

4.1.1 Sejtenverhaitnis:
Bei Einzelhausbebauung darf das Seitenverhéltnis
(Breite : Lange) 1:1,25 nicht unterschreiten.
pt  Aufden Parzellennummern 3, 3a, 4, 4a, 12, 12 a und 13, 13a sind
Doppelhaushalften festgesetzt. Diese mussen in
Grenzbebauung errichtet werden und sind trauf-, first-
und gestaltungsgleich auszubilden.
D1 Anstelle von Doppethdusern kdnnen Einfamilienhauser
errichtet werden.

4.1.2 Haustyp nach Geléndeneigung
(zur Planlichen Festsetzung der Ziffer B 3.)
Hangbauweise mit ErdgeschoB, Untergeschof$ und ausgebhautem
Dachgeschof ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m
ab natirlichem Gelande auf Haustiefe anzuwenden (U++D).

4.1.3 Baukérperabstimmung zueinander
Haupt- und Nebengebaude sind gestalterisch in einer Einheit
auszubilden. Dies gilt besonders der Dachform, Dachneigung,

Baumaterial, sowie Farbgestaitung der Gebaude.

Die einzelnen Baukorper sind so zu gestalten, daR ein ruhiger und
geschlossener Eindruck entsteht.

Unorganisch wirkende Vor- und Rickspriinge, eingeschnittene
Balkone, Loggien efc. sind unzuléassig.

- 4.1.4 Wintergéarten

Wintergarten mit einer Bautiefe bis zu 2,50 m als untergeordnete
Anbauten kénnen auch aulerhalb der Baugrenze errichtet werden,
bis auf eine Lange von 1/3 der Gebaude-Lange, soweit sie mit Glas
uberdeckt sind und nicht durch andere Vorschriften eingeschrankt
sind. Der Grenzabstand muf} jedoch mindestens 3 m betragen.

4.2 Hohenlage der Gebdude, Gebaudehdhen

4.2 1 Hehenbezugspunkt Wohngebdude
Bei Gebauden, die von der Talseite aus erschlossen werden, liegt
die OK des ErdgeschoR-FuRbodens auf der vom Bezugspunkt &
angegebenen Hohe (z.B. 4+ 150).

Die hangseitige Geléndehthe im jeweiligen Grundstuck ist der
Bezugshohenlage anzugleichen

Die Héhenlage der natirlichen Oberflache darf aufierhalb der Uber-
bauten Eliche nur soweit verandert werden, dalt das Gebaude in das
Gelande eingebunden werden kann.

Bei Gebauden, die von der Hangseite aus erschlossen werden, darf
die OK des Erdgeschof3-FuBbodens, gemessen an der Hangseite,
nicht haher als 15 cm {iber der natiirlichen oder der von der im Einver-
nehmen mit dem Landratsamt festgesetzten Gelandeoberfléche liegen.






4.2.2 Hohenl n der Garagenzufah

Die Oberkante GaragenfuRboden bezogen auf die StraBenoberkante
davor ist so festzusetzen, da® keine Rampen- bzw. Zufahrisneigungen

=> 15° entstehen.

4.2.3 Wandndhen
Als Wandhohe gilt
- hangseitig: das Mal von der OK Rohdecke EG

bis zum Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit der
Oberkante Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes

- talseitig : das MaR von der natiriichen oder von der
Genehmigungsbehdrde festgesetzten Gelandeoberkante bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit der
Oberkante Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes.

Die maximale Wandhéhe wird wie foigt festgelegt:

i+D 400 m hangseitig gemessen; von der OK Rohdecke EG

Kniestock max. 1,20 m

U+i+D 640m talseitig gemessen; von der natiirlichen
Gelandeoberkante
Kniestock max. 1,20 m

bei Pultdachformen Parzellen 11, 12, 12a, 13 und 13a

D1 hangseitig max. 7,70 m, talseitig max. 6,40 m

Die Wandhéhe von Garagengebaduden regelt sich nach der
Wandhohe, gemafs Art. 7 Abs. 4 BayBO;

4.2 4 Schemaschnitte D1
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4.3  Dachaestaltung, Dachform

4.3 1 Daghform
Als Dachform sind fir Haupt- und Nebengebéude im gesamten
Geltungsbereich nur Satteldacher in beidseitig gleicher

D1 Dachneigung zuldssig, mit Ausnahme bei den Parzellen 11, 12,
12a, 13 und 13a nur Pultdachformen, auch Gegendécher
als Pultdacher zuldssig, sh. Schemaschnitt.

4 3.2 Dachneigung
Die Dachneigung wird bei Satteldachern von 32° - 36 ¢
bei Pultdachern von 15° - 20° festgesetzt!
Bei Doppelhausern ist die Dachneigung einheitlich und profilgleich
auszufihren. Das erstgebaute Gebaude hat Vorrang!

Puttdach -
5
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4.3 3 Dachiberstand
Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiberstand von max. 80 cm,
bei Uberdecktem Balkon von max. 150 cm zuléssig.

ERENZE

Wird das Uberstehende Dach durch Holzstutzen getragen, Il

wird der Dachiberstand ab Vorderkante Stiitze gemessen. 7]

Bei Doppelhausern sind an der angebauten Grundsticks- g
grenze hin keine Dachlberstande zuldssig. !
Bei Grenzgaragen kann das Vordach maximal 50 cm
uber die Grenze reichen.

4.3.4 Stellun r N au

01 Die Satteldacher bzw. Pultdacher der Nebengebdude bzw. der
Garagen, die an das Hauptgebaude angebaut werden, missen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude haben, wenn
sie die gleiche Fristrichtung haben. Andernfalls darf die

Dachneigung bei Satteldachern auch geringer sein, mindestens jedoch 25 °.

D1 Gegendéicher bei Pultdachformen missen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.

4.3 5 Untergeordnete Dachflachen sind, soweit keine anderen

Festlegungen gelten, auch in Blech, Stehfalzdeckung,
grau zuldssig.

4.4 Material zur Dachdeckung

4.4.1 Bei dem Baugebiet sind Dachdeckungen mit dem
Erscheinungsbild von naturroten Dachziegeln, oder
kleinformatigen Platten zu verwenden.

Doppelhauser sind einheitlich in Farbe und Format zu decken.;
Das erstgebaute Gebaude hat Vorrang!
Dies gilt ebenfalls fur Garagen und Nebengebdude.

4.4.2 Kamine dorfen nicht an AuRenwénden liegen; sie muflen so
angeordnet sein, daf sie in Firstnéhe austreten.

45 Dachaauben. Dachflachenfenster, Zwerchgiebel-Zwerchhauser

4.5.1 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

4 5.2 Die Ansichtsflache der Gauben darf 1,50 m2 nicht {iberschreiten
(max. 2 Gauben pro Dachfléche)
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern oder Fensteriliren
sind unzulassig.

4.5.3 Dachflachenfenster sind nur in untergeordneten Maf}, mit max.
1,00 m2 EinzelgroRe zugelassen;
Dachflachenfenster neben Dachgauben sind unzuléssig!
(max. 2 Dachflachenfenster pro Dachfldche)



4.5 4 Zwerchgiebel-Zwerchhauser sind zuldssig, wenn die
Giebelbreite 1/3 der Gebaudelange maximal 4,0 m
nicht Oberschreitet.
Zwerchgiebel und Zwerchhéuser sind traufgleich mit dem

Hauptgebaude anzusetzen. i
Die Wandhohen fur Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind N

gleich mit den Angaben der Schemaschnitte unter 4.2.4. bl

46 Fassadengestaliun

4.6.1 Fassaden und Fassadenverkieidungen sind grundsatzlich in
verputztem Mauerwerk, weil3, pastellfarben oder in Holz auszufthren.
Groliflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metali cder
Beton sind unzuldssig. Waagrechie Fensterformate sind nur bei
starken, senkrechten Fensterteilungen zuldssig. Der Aultenputz ist
nach Mdglichkeit | ohne Sockelabsatz bis zum Gelande zu fGhren!

4.6.2 Die Fenster- und Turéffnungen missen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende
Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen harmonisch
zu untergliedern. Unterschiedliche Fensterformate mussen zumindest
gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. Viele unterschiedliche Fenster-
formate sind zu vermeiden.

Fenster- und Turéffnungen darfen nur in der Weise miteinander verbunden

werden, daf} sie zusammen &in einheitliches Rechieck bilden.

4.6.3 Sichtschutz bej gersihten Wohngeb&uden auf der Gartenseite zum
Nachbarn hin sind in einer Héhe von 2,00 m und einer Tiefe von
3,50 m zuléssig.
Die Bienden sind in Holzkonstruktion zu erstelien.

I, Garagenund Siellpléize

4.7 Garagen und Steliplétze

4.7.1 Pro Einfamilienhaus sind mindestens 2 Autoabstellpiaize als Garage
oder anrechenbare Stellflache auf den ausgewiesenen Flachen
nachzuweisen.

4.7.2 Auf den einzelnen Baugrundsticken ist folgende Mindestanzahi an
Garagen und Stellplatzen nachzuweisen:
Garagenzufahrten gelten nicht als anrechenbare Steliplétze.

a) Gebaude mit einer Hauptwohnung und einer
Einliegerwohnung bis max. 50 m2 Wohnflache:

mind. eine Garage und zwei anrechenbare Steliplatze oder
zwei Garagen und ein anrechenbarer Steliplatz

b) Gebaude mit zwei Wohnungen, jede Wohnung groéller als 50 m2
Wohnflache: zwei Garagen und zwel anrechenbare Stellplatze

Die gemeinsamen Zufahrien bei den Doppeindusern dirfen nicht als
anrechenbare Stellplatze benutzt werden.



4.7.3 Garagenzufahrten und Aufsteliplatze mussen frei von der Strafle aus
zufahrbar sein. Steliplatze und Garagentore diirfen nicht mehr als
15 cm unter Strallenniveau liegen.

@ SCHEMASKIZZE

STRASSE

|
SR ar

4.7.4 Garagen durfen nur auf den in der Planzeichnung hierfir
festgesetzten Flachen errichtet werden.

4.7.5 In Wohnhé&user integrierte Garagen sind von der Geschol3-
flachenberechnung ausgenommen.

4.7.6 Private Stellplatze aullerhalb der Baugrenzen sind zuldssig.

4.7.7 Fundamentierung an der Grenze
Bei an der Grenze zusammengebauten Wohngebauden oder
(Garagen ist das jewsils hdherliegende Gebdude an der Trenn-
fuge bis zum tieferliegenden Fundament zu grinden,soweit zum
Zeitpunkt der AusfUhrung eine geplante Unterkellerung bekannt/
erkennbar ist.

Dachform und Dachneigung sowie Dacheihdeokung missen
einheitlich ausgebildet sein und sich dem Hauptgebaude
angleichen.

4.7.8 Der Stauraum zwischen Garage und &ffentiicher Verkehrsfl&che
mufl mindestens 5,0 m betragen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstliicksgrenze aneinander-
gebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial einheitlich zu
gestalten. Die Wandhséhe wird auf max. 3,00 m Uber OK Gelénde
gemessen an der Bergseite festgesetzt. Angleichung an ersige-
baute Garage.

4.7.9 Die Zufahrten zu den Garagen und Steliplatzen sind wasserdurch-
lassig zu gestalten {(z.B. humus- und rasenverfugtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a.)



5, Einfriedungen

Einfriedungen an StralRen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung
von max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbargrund-
stlcken sind anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von

max. 1 m Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen hinterpflanzt
werden sollten.

Die straenseitigen Holzzaune sind so zu gestalten, daf in Hinsicht auf
die vorhandenen Z&une ein einheitliches Bild gewahrieistet ist

Strafienseitig sind Z&une ohne Uberstehende Sockel zu gestalten

Der mit der StraflenbaumaBnahme angelegte GranitgroBsteinpflaster-
sireifen soll als Sockel ausreichen.

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen,
missen die Zaune mindestens 0,75 m zurlickgeseizt werden!

8. Neben- emeinschafts e

6.1 Nebenanlagen, Trafostationen oder dergleichen, sind in Form,
Farbe, Material und Dachart den Ubrigen Gebauden anzupassen!

6.2 Abfalibehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder in
Verbindung mit der Einfriedung als verputzie, gedeckie Box unter-
zubringen.

6.3 Mulitennenboxen in Sichi- oder Waschbeton sind nicht zul&ssig.

7. Versorgungsleitungen und Erschliefung

7.1
7.2

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fUhren.

Jeder Eigentimer hat sich selbst gegen Schicht- und Hangwasser
zu sichern.

8. Sonstiges:

8.1

8.2

8.3

Sonnenkoliektoren und Energiedacher kénnen zugelassen werden,
wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen und mit der Gestaltung
des Gebaudes in Einklang stehen!

Der Einbau von Seninenkollektoren in die Dachflachen hat so zu
erfolgen, daf bei Nebengebiuden die Dachhalften jeweils vollflachig
mit Kollektorelementen gedeckt werden, bei Haupigebduden die
Kollektoren in einer durchiaufenden Reihe unmittelbar oberhalb der
Traufe flachenbiindig mit der Dachhaut angeordnet sind.

Bei Bereitstellung von einer Gemeinschaftsantennenanlage, ist
an diese anzuschliefien!



8. iflache riinflichen 1l
{nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Die Verkehrsgrinfliachen und die &ffentlichen Granflachen sind
in dem durch die Pflanzgebote vorgegebenen Umfang zu be-
granen.

9.2 Die Freiflachen der Privaten Baugrundstlicke sind mit heimischen
Gewdchsen zu bepflanzen. Mindestens mit einem grofikronigen
Laubgehdlz je 250 m2 Grundstiicksflache und zusatzlich kleineren
Strauchgruppen. 20 % der gértnerisch zu gestaltenden Fléachen
sind als Unterpflanzung mit heimischen Geholzern (Strauchern) zu
versehen.

Die Anordnungen der Planzeichen fir Pflanzgebote im Privatbereich
stellen nur einen Vorschiag dar.

9.3 Der erforderliche Grenzabstand bei Pflanzungen ist zu beachten.
{gemal Bayerisches Gesetz- und Yerordnungsblatt (BGVB)
Nachbarrecht Art. 47 und 48 und AGBGB (AusflhrungsgesetzBGB))

Straucher und Hecken unter 2 m Héhe missen einen Grenzabstand
von mindestens 0,50 m aufweisen, gemessen von der Mitte der
zunachst an der Grenze befindlichen Triebe.

Straucher, Hecken oder Baume, Uber 2 m Hohe missen einen Grenz-
abstand von mindestens 2 m aufweisen, gemessen von der Mitte des
Stammes, an der dieser aus dem Boden hervortritt.

9.4 _ Offentliches Grim
Die mit nebenstehenden Pflanzzeichen gekennzeichneten Randein-
grimung ist mit standortsgemafien Strauchern zu bepflanzen.

9.5 Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand
Zu halten.
Eingriffe in den bestehenden Baumbestand entlang des Entwasserungs-
grabens sollen durch geeignete AusgleichsmaRnahmen, z.B. Verbesserung
des bestehenden und verbleibenden Bachlaufes, kompensiert werden.

9.6 flanzaren

9.6.1_Grolkronige Baume
Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen, STU 20 - 25 cm
Winterlinde Spitzahorn

Stieleiche. Bergahorn



9.6.2 Kleinkronjge Baume
Salitér, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 300 - 350 cm,

oder Hochstamm bzw., Stammbusch 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang (STU) 16 - 18 cm

Vogelkirsche Feldahorn
Traubenkirsche Schwarzerle
Eberesche Sandbirke
Wildbirme : Hainbuche
Obstbaume

9.6.3 Zu pflanzende Straucher

Mindestens 70 % mlssen der nachstehenden Artenliste
entsprechen, maximal 30 % koénnen hierbei Zierstréaucher
sein.

Koniferen und buntblatirige Laubgehdize sind jedoch nicht
zulassig.

Straucher 2 x verpflanzt, oB. 100-150 cm
Pflanzabstand ca. 1,30 x 1,30 Meter

Schiehe Kornelkirsche
Faulbaum Hartriegel
Hundsrose Hasel!
Salweide Pfaffenhitchen
Korbweide Liguster
Holunder Heckenkirsche

Wolliger Schneeball

9.6.4 Klettergehdlze
Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

9.6.5 Negativliste

Von der Pflanzung ausgenommen sind alle gartnerisch be-
einfludten Zuchtformen und Arten mit Saulen- und Pyramiden-
wuchs, Krippelwuchs, Drehwuchs und Buntiaubigkeit, sowie
alle fremdartigen Nadelgehdize und Stréucher,

sowie speziell Birken im Geltungsbereich.



S.7 Pflanzung und Pflege

2.7.1 Die Pflanzung der Baume und Straucher hat bereits in der
ersten Pflanzperiode nach Bezug des jeweiligen Gebaudes
zu erfolgen.

9.7.2 Es ist darauf zu achten, dafl der Wurzelbereich
der Baume frei von Ver- und Entsorgungsteitungen bleibt.

9.7.3 Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze
sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- und krankheits-
bedingtem Ausfall sind sie gemaR den Angaben der im
Bebauungsplan integrierten Grinfestsetzungen Art- und
GrélRengleich zu ersetzen.

9.7.4 Sicherstellun lanzraumes:
Mutterboden bedarf fir Anpflanzungen bei:
GroRRbaumen : Baumgruben 200x200x100 cm
Kleinbaumen : Baumgruben 150x150x 80 cm

Sirauchemn: Auftrag 40 cm {Dicke)
Rasen: Auftrag 25 cm

40, Fidchen fiir Aufschilitungen und Abarabungen |

10.1 Die natlrlichen Gelandeoberflache kann nur in geringen Umfang
und mit Absprache der Genehmigungsbehdrde veréndert werden.
Steil herausragende Béschungen und Terrassierungen sind unzulassig.

10.2 Stitzmauern und Terrassenwénde sind anzubdschen oder
abzupflanzen und auf das unbedingt notwendige Mal zu reduzieren.
Entlang offentiicher Strallen ist der Zaunsockel gehsteigblndig auszu-
fUhren,

Gelandeschnitte zum Baugesuch -

Bei der Einreichung der Baugesuche fir jedes Bauvorhaben sind
mind. 1 Querschnitt und 1 Langsschnitt im Mafistab 1 . 100 unter
Angabe des natlrlichen Geléndeverlaufes mit Einzeichnung der
beabsichtigten Hohenlage des Gebaudes zum Bauantrag vorzuiegen.

Die Hohenpléne vom Straflenprojektanten sind Grundlage bzw.
Bestandteil des Bebauungsplanes!

10.3 _Geléandemodellierungen

Die Baukorper und -gestaliung ist dem natlrlichen Gelénde anzu-
passen.



T G R

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

PO Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
o e wad e des 1. Deckblattes vom 03.05.01

2. Art der baulichen Nutzung

, Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung

maximale Anzahl der Voligescholle
312 I+ D 1 Vollgeschof und Dachgeschof’
Ut oD U+1+D 1 Voligeschof + Dachgeschof® + Untergeschof

4, Bauweise
f @ offen
nur Einzel- u. Doppelhaushélften zuldssig

| Strallenbegrenzungslinie (grin)
et et e ¢ Baugrenzen (blau) § 23 Abs.1 u. 3 BauNVO

8. Verkehrsfiichen

s 1 Offeniliche Verkehrsflachen
e w a— ~ Offentliche Parkstreifen
(geringe Verschiebung ist moglich)
T Offentliche Parkflachen

Gegensténden (iber diese Héhe hinaus ab
Oberkante Strale freizuhalten.

. Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung
70

Ausgenommen sind: freistehende Einzel-
baume mit Astansatz von mehr als 3m Hohe.

sl . Kinderspielplatz

L . Offentliche Grunflachen




6. Stellpldtze und Garagen

Garagenflache mit Angabe der Zufahrt
in Pfeilrichtung

5T | Flachen fir private Steliplatze, die zur
Strafie hin nicht abgezaunt werden dirfen.

(SR Stauraum vor den Garagen, der zur Stralte
hin nicht abgezaunt werden darf.

7. Sonstige Festsetzungen

Firstrichtung als Mittelstrich im
vorgeschlagenen Baukérper

6.0 MaRRzahi z.B. 6.0 m

D1 PD Pultdach mit Angabe der oberen Traufe

=~ _ -~ 14m Hohenlinien ab  0.00 - Punkt
Bezugshéhenpunkt an fertiger Stralien-
& BP héhe: Oberkante Randstein bzw. fertiger
Straflenbelag.

8. Griinordnung - Pflanzgebote

bhestehender
@W © Busch- und Baumbestand

Bestehende Baume

@ ‘ zu pflanzende Baume

m Geholzpflanzung

lockere, raumbildende Bepflanzung
mit heimischen Strauchern und Gehdlzen



HINWEISE RCH PLANZEICHEN

A-O/O\ 1. Vorhandene Grundstlicksgrenzen
mit Grenzstein

##### —_ . 2. Vorgeschlagene Grundsticks-
teilungslinie

. Bestehendes Wohngebaude

i 4. Bestehendes Nebengebaude

5. Vorgesehene Form fur Baukdrper

452 8. Flurstiicknummer, 2.B. 452

Krone

47 w 7. Béschung
Ful

8. Nummerierung der Parzellen

A 9. Anderung gemé&l Gemeinderatsbeschiuf

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Durch die angrenzende landwirtschafiliche Grundstlicksnutzung
kénnen im ortsiblichen Umfang landwirtschaftliche Immissionen
auftreten,

2. Die unter B 5. festgesetzten Verkehrsflachen (Stralle), sollen am
Rand mit Tiefbord ausgestattet werden. Zwischen Fahrbahn und
privater Grundstiicksgrenze soll Scholterrasen angelegt werden.
Der Fahrbahnbelag aus Asphalt soll durch kleinteilige Befestigung
sinnvoll gegliedert werden.

3. Bei einem Zutagekommen von Bodendenkmalern unterliegt dies der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und ist dem Landesamt fir Denkmal-
pflege unverziglich bekanntzugeben!



Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage vor Bezug anzuschiiefen. ZwischeniGsungen
werden nicht zugelassen. Die Grundsticksentwéasserung muf
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstelit
werden.

Altlasten im Bereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde nicht
bekannt! :

Die Festsetzungen durch Text und durch Planzeichen werden den
Bauwerbern ausgehandigt.

Kartengrundlage:

Amtlicher Lageplan M 1: 1000
VERMESSUNGSAMT MUHLDORF/INN

Ergénzung des Baubestandes erfolgte durch das
Arch. Blro Thalmeier, Hauptstr. 4, 84428 Buchbach

MaRentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur
bedingt geeignet! Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.




