Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
: Sondergebiet i.5.d. §11 Abs. 2 BauNVO mit
Zweckbestimmung Agrarphotovoltaik (Agri-PV)

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,85 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,85

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

e = Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu pflanzender Waldmantel (A1)

Extensivgriinland (A2 u. A3)

Bereich fur Heckenpflanzung (A3) fur
mind. 40% der dargestellten Flache sind
Gehdlzpflanzungen herzustellen

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum
Al Schutz, zur Pflege und der Entwicklung von Natur
und Landschaft (i.S.v. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG) mit
Angabe des Teilbereichs z.B. A1
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
TTTT'"“ und Landschaft. Matnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, soweit solche
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8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Art der baul. Nutzung 50 | AgiiPV ANLAGE Z}Afeckbgstimmung zul. Nutzung

Sondergebiet i.8.d. § 11(2) hier Agri-PV Anlage

i - W) R max. zul. Anlangenhéhe (ber dem Gelénde = 4,50 m
max. zul. Grundfléchenzahl

(GRZ) z.B. 0,85

Hinweise durch Planzeichen

————  bestehende Grundstlicksgrenzen gemaf amtlicher Flurkarte

1m Héhenschichtlinien gemaR digitalem Geléndemodell des Vermessungsamtes

™ ). bestehende Gehdlze

1376 bestehende Flurnummern gemafl amtlicher Flurkarte

- bestehende Gebiude gemal amtlicher Flurkarte

Praambel:

Der Markt Buchbach erlésst diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §§ 2 Abs. 1, 8, 10
und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giltigen Fassungen
des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) als

Satzung

Textliche Festsetzungen
1. Geltungsbereich

Fir den im Lageplan dargesteliten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1396,1397 und 1399 (Teilflache) der Gemarkung
Ranoldsberg.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans wird gleichzeitig zum Vorhabens- und Erschlieffungsplan
bestimmt.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fur eine Kombination aus Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sowie fir die und Landwirtschaft festgesetzt (Sonderbauflache Agri-PV Anlage). Inhalt ist eine
kombinierte Nutzung ein und derselben Landfléche fir landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung und fir
Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als Sekundarnutzung.

2.2 Im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuléssig;
a) landwirtschaftliche Nutzung, auch unter den Modultischen, als Hauptnutzung

b) ergénzend Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Ausfihrung (Aufstdnderung mit lichter
Hoéhe, mindestens 2,10 m),

c) Betriebsgebaude, Batteriespeicher und Speichersysteme die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen,

3. Mal} der baulichén Nutzung

3.1 Soweit sich aus der f-'estsetzung der Uiberbaubaren Fl&chen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt
sich das HochstmaR der zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen
Grundflachenzahl (GRZ) sowie aus den nachfolgenden Vorschriften Gber die zuldssige Geb&ude- und
Anlagenhdhen.

3.2  Uberschreitungen der Baugrenze sind zur besseren Aufteilung der Anlage in Einzelféllen méglich. Die duRerste
Grenze bildet der sog. Verschattungsabstand von 4 Metern. Die Gesamtanlagenflache darf sich dadurch nicht
erhdhen, die Flache der Ausgleichsflachen in Gesamtheit nicht verringern.”

3.3 Malgebend fur die zul&ssigen Hohen der PV Anlagen sind die Festsetzungen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans. Die Anlagenhthe der aufgesténderten Module darf eine Héhe von 4,50 m
nicht Gberschreiten.
Die max. zulassigen Anlagehthen werden bis zum héchsten Punkt des aufgestanderten PV-Moduls bzw. bis
zum héchsten Punkt des Trafo- oder Betriebsgebaudes gemessen.
Nebenanlagen einschlieRlich technischer Nebenanlagen (wie z. B, Aufbau-ten/Masten zur Uberwachung) ohne
die aufgestanderten Module fallen nicht un-ter diese Héhenbegrenzung.

3.4 Die Grundflache der méglichen Nebengeb&ude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Batteriespeicher und Speichersysteme, darf einen Wert von 5 % der Anlagengrundfidche
nicht tberschreiten.

Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der
Sondergebietsflache frel wahibar,

3.5 Die Abstandsfl&chen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich aus den Festsetzungen
keine anderen Absténde ergeben.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (Bauweise)

4.1 Die Errichtung der Solaraniagen ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
Diese bilden die Baufenster. Die Nutzung als landwirtschaftliche Fl&che ist auch aulerhalb der Baugrenzen
zulassig, soweit die nicht den Manahmen zum Schutz, zur Pflege und der Entwicklung von Natur und
Landschaft widerspricht.

4.2  Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des
§ 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

4.3 Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem natlirlichen Geléndeverlauf anzupassen. Neue
Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind z.B. wasserdurchléssig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

4.4  Eine Einfriedung sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen (z.B. wérend der Entwicklungsphase der
Eingriinung oder zum schutz von Anlagenbauteilen)
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.
Zaunhdhe: Max. 2,00 m Uber Geléande
Zauntore: In Bauart der Zaunkonstruktion.

5. Versickerung von Niederschlagswasser und Bodenschutz

5.1  Auf den Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes breitflachig zu
versickern.
Bei der Errichtung der PV-Anlage ist auf eine optimale Verteilung der Panele zu achten, um Bodenerosion durch
abfliesendes Wasser zu verhindern.

5.2 Zink-Konzentration und pH-Wert (Standerkonstruktion)
Vor Baubeginn der Photovoltaik-Freiflachenanltage ist auf der Fldche in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim die Zink-Konzentration und der pH-Wert des Bodens bis in eine Tiefe
von 1,0 m zu bestimmen.

6. Griinordnung

6.1 Pflanzpflicht

Die Eingriinung erfolgt im Westen durch die Herstellung eines Waldmantels (A1), im Stden durch Herstellung von
extensivem Griinland (A2) sowie im Norden und Osten durch Heckenpflanzungen und Herstellung von extensivem
Griinland (A3). Samtliche Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Ausfalle zu ersetzen.

6.2 Artenliste

Flir die Gehdélzpflanzungen sind nachweislich gebietseigene Geholze des Vorkommensgebietes "6.1 -
Alpenverland” zu verwenden. Fir die Eingrinung sind ausschlieRlich Gehélzarten aus folgender Liste zu pflanzen:

Waldmantel - "Kleinbaum- und Gro» strauchaufforstung” (A1)
Baume 2. Ordnung (>10m):

Acer campesire Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hain-Buche

Baume 3. Ordnung (>6m):

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Straucher:

Corylus avellana Gem. Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Waldmantel - "Strauchsaum" (A1) / "Heckenpflanzung" (A3):

Stréducher:

Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne
Crataegus monogyna Eingriffliger Weigdorn
Crateagus laevigata  Zweigriffliger Weigdorn
Euonymus europaeus Gem. Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rosex

Rosa canina Hundsrose«
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

«Rosen nur in 1. Reihe pfilanzen

6.3 Pflanzqualitat

Baume muissen mind. in der Pflanzqualitat 3xv. oB, H 80-120 cm gepflanzt werden. Straucher sind mind. in
Qualitat 2xv. oB 4-5 Triebe, H 60-100 cm zu pflanzen.

6.4 Fristsetzung

Die Gehélzpflanzungen sind spatestens in derauf die Fertigstellung der PV-Anlage folgenden Pflanzperiode
durchzufihren. Etwaige Ausfille sind spatestens in der n&chsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

6.5 Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Bereich von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft ist unzulassig.

7. Vermeidungs-, Kompensations-, und AusgleichsmafRnahmen
7.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

M1 - Bauzeiten
Die Baufeldréumung, Erdarbeiten oder erforderliche Gehélzrodungen sind auerhalb der Schutzzeiten fur
Brutvégel, also im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren.

M2 - Vergrédmung von Feldlerchen und anderen Offenlandbritern

Bei Durchfiihrung von baulichen Maknahmen wéhrend der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30.
September sind vor und wahrend der Bauzeit Vergramungsmafinahmen durchzufiihren. Die erforderlichen
Vergramungsmalnahmen sind mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen und
gegebenenfalls durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu koordinieren und zu begleiten.

M3 - Reduktion der Blendwirkung
Um eine Blendwirkung der Solarmodule fir Uberfliegende Végel zu reduzieren, sind spiegelungsarme
Verglasungen flr die PV-Module zu verwenden.

7.2 Interne Ausgleichsflachen
A1 - Waldmantel (2.460 m?)

Herstellung und Pflege:

Herstellung eines 3-teiligen Waldmantels bestehend aus Kleinbaum- und Grof3strauchsaum, Strauchsaum und
Krautsaum.

Die Geholze sind In Gruppen von 3-5 Stiick je Art im Abstand von 1,50m x 1,50m im Dreiecksverband
zu pflanzen. Wahrend der Etablierungsphase von 5 Jahren sind die Gehdlze 2x im Jahr
freizuschneiden. Die Gehélzpflanzungen sind wahrend der Etablierungsphase vor Wildverbiss zu schiitzen (z.B.
durch Verbissschutzzaun).

Der Krautsaum ist 1x jahrlich in der zweiten September-Halfte zu mahen. Mahgut zwei Tage zum Aussamen
liegen lassen, danach Mahgut abfahren, dabei sind 20% der Flache je Arbeitsgang wechselweise von der Mahd
auszusparen. Flache auf eine Hohe von 12 cm mahen. Die Fldche ist regelm&gig auf invasive Neophyten
(z.B. Drusiges Springkraut, Kanadische Goldrute, etc.) zu kontrollieren, diese sind mechanisch zu
entfernen. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen, um eine Verbuschung des Krautsaums zu
verhindern.
Prinzipschnitt Waldmantel: 5,00 m ’ 5,00 m ) 5,00 m ,,
i T
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Fir die Gehélzpflanzungen sind ausschliellich gebietseigene Gehdlzarten aus der unter Punkt 6.2
"Waldmantel” aufgefihrien Artenliste zu verwenden.

A2 - Artenreiches Extensivgriinland (2.560 m?)

Herstellung und Pflege:

Vor der Ansaat Oberboden lockern {2x langs) und erzeugen eines feinkriimeligen Saatbettes mittels Frase oder
Kreiselegge. Verwendung eines gebietseigenen Saatgutes (Graseranteil 30% und Krauteranteil 70%, mind. 35
Arten). Das Saatgut muss aus dem Ursprungsgebiet 16 "Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion” stammen
(§ 40 (4) BNatSchG). Ansaatstarke 3g/m? zusammen mit einer Saathilfe (z.B. aus Schrot) 7g/m? ohne
Entmischung ausbringen. Ansaatfliche anschlieend anwalzen. Nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im
néchsten Frithjahr) ist, bei Aufwuchs von unerwinschten Beikrdutern, ein Schrépfschnitt nétig. Dabei Vegetation
auf 12 cm Hoéhe schneiden. Mahgut anschlieBend sofort aufnehmen und abfahren,

Mahd 2x jéhrlich: in der zweiten Juni-Halfte und in der zweiten September-Halfte. Mahgut zwei Tage zum
Aussamen liegen lassen,danach Mahgut abfahren, dabei sind 20% der Flache je Arbeitsgang wechselweise von
der Mahd auszusparen. Flache auf eine Héhe von 12 cm mahen. Alternativ zur Mahd ist eine extensive
Beweidung zulassig. Die Viehbesatzstarke ist hierbei so zu bemessen, dass der angegebene Zielzustand
erreicht und dauerhaft erhalten werden kann. Eine Nachmahd ist bei Gefahrdung des Zielzustandes erforderlich.

A3 - Heckenpflanzung (1.200 m?) u. Extensivgriinland (4.550 m?)

Im Norden und Osten ist eine Eingriinung mit einer mittleren Breite von 10 m, bestehend aus
Heckenpflanzungen und extensiv genutzem Griinland, herzustellen. Die Pflanzungen kénnen zur
optimalen Ausnutzung und Anordnung der Modultische sowie zur Nutzung als Wendeflache fiir
landwirtschaftliche Maschinen mit Zwischenabsténden erfoigen.

Die Heckenpflanzungen sind mind. 3-reihig herzustellen, wobei Liicken zwischen den Heckenpflanzungen
zur Durchfahrt von landwirtschaftlichen Maschinen bis zu einer Breite von bis zu 3,20m je Modulreihe
zuléssig sind. Die Liicken in der Heckenpflanzung sind auf Bereiche zu beschrinken, in welche diese aus
zwingenden Griinden der Bewirtschaftung erforderlich sind.

Als FlachengriBen fiir den Ausgleich sind dabei insgesamt einzuhalten: fiir die Heckenpflanzung: 1.200
m?; fir das Extensivgriinland: 4.550 m?,

Das Extensivgriinland ist als duBerer Saum entlang der Flurstlicksgrenzen und zwischen den
Heckenpflanzungen herzustellen. Die genaue Einteilung der Eingriinung ist im Zusammenhang mit der
Planung der Modultische im Rahmen eines qualifizierten Freiflaichengestaltungsplans flichenscharf
darzusteilen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Das Befahren der Griinlandflichen mit landwirtschaftlichen Maschinen zur Bewirtschaftung der Fldchen
im Bereich der PV-Module sowie zur Pflegeder Ausgleichsflichen ist zulédssig.

Herstellung und Pflege Extensivgriinliand:
Die Flache ist, wie unter Punkt *A2 - Artenreiches Extensivgriinland® beschrieben, in gleicher Weise
herzustellen und zu pflegen.

Herstellung und Pflege Hecke:

Die Straucher sind mit einem Pflanzabstand von 1,5m und einem Reihenabstand von 1,5m, 3-reihig und im
Dreiecksverband zu pflanzen. Wéahrend der Etablierungsphase von 5 Jahren sind die Gehdlze 2x im Jahr
freizuschneiden. Die Gehélzpflanzungen sind wihrend der Etablierungsphase vor Wildverbiss zu
schiitzen (z.B. durch Verbissschutzzaun).

Fiir die Heckenpflanzungensind ausschlieBlich gebietseigene Strducher aus der unter Punkt 6.2
"Heckenpflanzung" aufgeilihrten Artenliste zu verwenden.

7.3 Externe Ausgleichsflache

CEF - Externe Ausgleichsflache fur Feldlerche
FINr. 1333/2, 1334 und 1383, Gmk. Ranoldsberg, Gde. Buchbach
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CEF-Mafinahmen sind vorgezogene Ausgleichsmaltnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zur Sicherung
der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat.

CEF: Externe Ausgleichsflache fiir Feldlerche

Fur die Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche ist auf einer
geeigneten Fliache eine Bluhflache mit angrenzender Ackerbracheherzustellen.

Die fiir die CEF-Magnahme zur Verfligung gestellte Flache befindet sich im unmittelbaren rédumlichen
Zusammenhang, ca. 260 m sldlich zum Geltungsbereich des geplanten Vorhabens. Der
Flachenbedarf flr das betroffene Feldlerchenrevier betrégt 0,5 ha. Davon sind anteilig 0,3 ha als
Ackerbrache sowie 0,2 ha als Bliihflache herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Herstellung und Pflege von Bluhflache:
Vor der Ansaat Oberboden lockern (1x l&ngs und 1x quer) und erzeugen eines feinkriimeligen

Saatbettes mittels Frédse oder Kreiselegge. Einsaat mit gebietseigener Saatgutmischung unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation (Krauteranteil 90%, Graseranteil 10%, mind. 35
Arten), Ursprungsgebiet 16 «Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion ( 40 (4) BNatSchG).
Verwendung reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der regulédren Saatgutmenge) zur Erzielung
eines lickigen Bestandes. Fehlstellen sind zu belassen. Ansaatfidche anschliefend anwalzen.
Herstellung giinstigstenfalls vor Regen. Herstellung mit gereinigtem Gerat. Nach ca. 8-10 Wochen
(bei Herbstansaat im néchsten Friihjahr) ist, bei Aufwuchs von unerwiinschten Beikrautern, ein
Schrépfschnitt notig. Dabei Vegetation auf 12 cm Héhe schneiden. M&hgut anschliefend sofort
aufnehmen und abfahren.

Mahd 1x jahrlich: in der zweiten September-Halfte. Mahgut zwei Tage zum Aussamen liegen lassen,
danach Mahgut abfahren, dabei sind 20% der Flache je Arbeitsgang wechselweise von der Mahd
auszusparen. Fiiche auf eine H6he von 12 cm méhen.

Herstellung und Pflege von Ackerbrache:
Umbruch der Flache mittels Frase oder Grubber einmal pro Jahr vor dem 1. Mérz vor Beginn der Vogelbrutzeit.

Bei Aufkommen von Springkraut, Goldrute, etc. gezielte Mahd der ungewiinschten Vegetation zwischen Bllten
und Samenreife Ende Juli/ Anfang August. Kleinere Vorkommen sind mechanisch per Hand zu entfernen. Dieses
Mahgut sofort abfahren!

Keine Mahd oder Bodenbearbeitung der gesamten Ausgleichsflache im Zeitraum vom 15. Mérz bis zum 15. Juli.
Eine Anpassung der Maltnahmen ist nach fachlichen Gesichtspunkten in Absprache mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde jederzeit mdglich. Die Ausgleichsflache ist dem LfU zu melden.

8. Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstiick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschiagigen Vorschriften, insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und lber
Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV), zu erfolgen.

- Tiefgriindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,60 m zu beschrénken.

- Firr die Reinigung der Solarmodule darf nur Wasser ohne jegliche Zusatze verwendet werden.
- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundstiicksflachen verboten.

9. Nutzung und Festsetzungen der Folgenutzung

Nach beendigung der Nutzung als Freiflachenanlage wird das Grundsttick wieder der Landwirtschaft zur
Verfiigung gestellt.

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde Buchbach im

Durchfithrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine
Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung

zum Riickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen

und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundstlck wieder

der urspriinglichen Nutzung zur Verfligung zu stellen. Die Ausgleichsflachen sind fiir die

Dauer des Eingriffs zu erhalten.

10. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig.

Hinweise durch textliche Erlauterung

1. Denkmaler:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt.

Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler

(Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen. Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu

Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayrische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

2. Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen sind im Planungsgebiet akiuell nicht
bekannt.

Grundsaétzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen- oder
schadlichen Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes
Verzogern, die zustdndigen Fachstellen am Landratsamt Muhidorf sowie am Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

3. Wasserwirtschaft
Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Miihldorf a. Inn zu informieren.
Hinsichtlich evtl. Uberflutungen weisen wir darauf hin, dass fir das Gewasser kein
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder ermittelt wurde und dies in naher Zukunft auch
nicht geplant ist. Eine Uberflutungsgefahr kann zumindest in Teilbereichen und insbesondere
bei Starkrenereignissen nicht ausgeschlossen werden.
Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person verpflichtet im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen.

4. Energie
Mittel- und Niederspannung:
Es ist vorgesehen, mehrere Transformatoren auf dem Plaungsgebiet zu errichten.
Fir die Transformatorenstationen bendtigt der Vorhabenstrager, je nach Stationstyp ein
Grundstiick mit einer Gée zwischen 18 gm und 35 gm.

5. Elektrische Leitungen
Die giiltigen Unfallverhiifungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallenund
Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln (bei 110 kVLeitungen 5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden
freizuhalten. Der Beginn aller Baumalnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von B&umen
und Strduchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden.
Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in &ffentlichem Stralengrund der Gemeinde
Buchbach oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig
vor Baubeginn bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag
ist abzuschlieflen.

6. Telekomunikationsleitungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzung im Bereich der Telekomunikationsleitungen ist das "Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft flir Strale- und

Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten.

7. landwirtschaftliche Emissionen

landwirtschatftliche Emissionen und Einwirkungen in Form von Staub, Steinschlag o. 4., die infolge der
Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzflachen entstehen kénnen, sind uneingeschrénkt
und entschédingungslos zu dulden.

Verfahrensvermerke vorhabenbezogener Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss:

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan e &emaﬂ. § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassling vomeai 7. 2 hat in der Zeit vom
A2.0%,208% pis einschlieflich /2. .%%*stattgefunden

Th s Eiwang, ¥ Blirgermeister

und den vori;‘?% enden umweltbezogenen Stellungnahmen gemafs %A 2 SauGB in der Zeit vom-’?? ............ 288 pis

einschlieBlich2.e%.2759, A5 sffentlich ausgeleg : -,‘- wurde am#2

5. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 23,4929 rden die Behdrden
<::.md sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB jinrder Zejt vom®:{#:2%4 bis sinschliieBlich
............... beteiligt.

ThgMmas Eipwang, 1. Blirgermeister

Der Markt Buchbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vomA0:06.4%F den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in der Fassung vomA9:96.20L5 gemal's § 10 Abs. 1 BauGB-als Satzung beschlossen.

Thomag Ejiwang, .Bﬁrger eister

vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkiarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsilblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Buchbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
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1 Anlass und Auftrag

Die Gemeinde Buchbach beabsichtigt, Baurecht fur eine Agri-
Photovoltaikanlage im Gemeindegebiet zu schaffen. Durch die Verwendung
von hochaufgestanderten Modulen auf einem Traggestell (im Sinne der
Kategorie | nach der DIN SPEC 91434, d.h. mit einer lichten Hohe von
mindestens 2,10 m) soll auf der beplanten Flache eine kombinierte Nutzung
ein und derselben Landflache fiur landwirtschaftliche Produktion als
Hauptnutzung und fur regionale Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als
Sekundarnutzung erméglicht werden. Die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flache erfolgt dabei auch unter den aufgestanderten PV-
Modulen. Damit soll ein nachhaltiger und dabei flachensparender Beitrag zur
Energiewende in den Zeiten des Klimawandels geleistet werden.

Als vorrangige Nutzung ist landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der in der DIN
SPEC vorgesehenen Kategorien (Kategorie |, Tabelle 1, S. 10) beabsichtigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Buchbach hat in seiner Sitzung am

10. Januar 2023 beschlossen, fur ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Agrar Photovoltaikanlage” (Agri-PV Anlage) gem. § 11
BauNVO den Bebauungsplan ,Agri-PV Anlage Heimpolding“ mit integriertem
Grunordnungsplan aufzustellen.

Der Plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, da sich der
Vorhabentrager zur Durchfihrung des Vorhaben und der
Erschlieungsmaflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und ErschlieBungskosten vertraglich gegeniiber der Gemeinde
Buchbach verpflichtet hat.

2 Ubergeordnete Planung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan
Region Sudostoberbayern (18) geben verbindliche Ziele (Z) und Grundsétze
(G) zur Planung des Vorhabens vor.

GemaR LEP 1.3.1 (G) soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung
getragen werden, indem insbesondere erneuerbare Energien verstarkt
erschlossen und genutzt werden. Erganzt wird dieser Grundsatz durch den
Anspruch fur sichere und effiziente Energieversorgung, nach LEP 6.1.1 (G):
Demzufolge ist die Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur insbesondere durch Anlagen der Energieerzeugung
sicherzustellen. Diesen Vorgaben entspricht die gegenstandliche

Planung.

Grundsétzlich ist es gemal LEP 2.2.5 (G) anzustreben, den landlichen Raum
als eigenstandigen gleichwertigen Lebens- und Arbeitsraum zu bewahren und
im Sinne der nachhaltigen Raumentwicklung weiterzuentwickeln. Hierfir
sollen regionale Wertschopfungspotentiale, insbesondere die Erschliefung
und Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Dies wird
unter LEP 6.2.1 (Z) konkretisiert: erneuerbare Energien sind verstarkt zu
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erschlieBen und zu nutzen. Diesen Vorgaben entspricht die gegenstandliche
Planung.

Das LEP sieht nach Punkt 6.2.3 (G) weiterhin vor, dass Freiflachen-
Photovoltaikanlagen moglichst nur auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (vgl. Kapitel 4 Stadtebauliche Zielsetzung und Standortwahl). Die
geplante Flache weist keine besondere Vorbelastung auf. Begrindet wird die
Wahl der Flache durch besonderes 6ffentliches Interesse zur regionalen
Stromerzeugung. Somit ist eine Befreiung von den Bestimmungen
gerechtfertigt. Zudem bendétigt eine Agri-PV Anlage eine landwirtschaftliche
Flache, sodass dieser auf allgemeine Freiflachenphotovoltaikanlagen
zugeschnittene Grundsatz der Raumordnung hier schon nicht greift.

LEP 6.3.2 (G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen
dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

GemaR LEP 5.4.1 (G) sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. Mit der gegenstandlichen Planung einer Agri-PV-Anlage,
die eine gleichzeitige, bezogen auf die Flache vorrangige Nutzung des
Plangebiets fur landwirtschaftliche Zwecke sowie flachenbezogen
untergeordnet fur die PV-Stromproduktion ermdglicht, wird diesen
Anforderungen Rechnung getragen.

Die Regionalplanung fiir Sidostoberbayern sieht im Teil A, I, 2.3 (G) fur die
Region vor, dass Potentiale der erneuerbaren Energien im Hinblick auf den
Klimawandel besonders genutzt werden sollen. Die Regionalplanung fir
Sudostoberbayern sieht im Teil B, 1ll, 2.3 (G) vor, dass die Erzeugung
erneuerbarer Energien im Interesse einer flachendeckenden Versorgung
durch geeignete Manahmen unterstitzt werden soll. Zudem sollen Anlagen
zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf fir landwirtschaftliche Nutzung
weniger geeignete Boden beschrankt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans, der in einem Bereich die Kombination
einer Erzeugung erneuerbarer Energie mit landwirtschaftlicher Nutzung auf
gleicher Flache erméglichen soll, entspricht somit den Zielen der
Landesentwicklung und der Regionalplanung.

GemaR dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist der
Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft gewidmet. Dem widerspricht
die hiesige Planung einer Agri-PV-Anlage nicht zwingend, da die Flache auch
weiterhin vorrangig landwirtschaftlich genutzt wird. Gleichwohl wird aus
ibergeordneten Grinden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Agri-PV
Anlage Heimpolding" im Parallelverfahren auch die 27. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Buchbach durchgefihrt. In der Sitzung
des Gemeinderates vom 20. Januar 2023 wurde auch diese Anderung

Seite-4-von 9



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Agri-PV Anlage Heimpolding" mit integriertem Grinordnungsplan

beschlossen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ebenfalls
das Buro landplan.bayern GmbH & Co.KG beauftragt.

3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7,88 ha und liegt auf den
Grundstiicken Flur-Nr. 1396, 1397, 1399 (Teilflache) der Gemarkung
Ranoldsberg.

Das geplante Sondergebiet befindet sich im Norden von Heimpolding. Es
grenzt nach Stden an ein landwirtschaftliches Anwesen bzw. an
landwirtschaftliche Flachen, Ostlich grenzt ebenfalls an landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Westlich grenzt die Flache an einen Wald.

Der Geltungsbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

4 Stadtebauliche Zielsetzung und Standortwahl

Der Bebauungsplan soll die baurechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage (Agri-PV Anlage) schaffen, welche
auf gleicher Flache vorrangige landwirtschaftliche Nutzung (Hauptnutzung)
sowie dem untergeordnet PV-Stromerzeugung
(Sekundarnutzung)erméglichen soll.

Damit soll zur Férderung erneuerbarer Energien bei gleichzeitigem Erhalt
nutzbarer Agrarflachen und damit zu einer effizienteren Flachennutzung
beigetragen werden.

Die Standortwahl fur die Agri-Photovoltaikanlage orientiert sich an den
Vorgaben 6.2.3 (G) des Landesentwicklungsprogramms sowie an den
Vorgaben des Praxis-Leitfadens fiir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflichenanlagen des Bayerischen Landesamts fur Umwelt
(2014).

In Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen (vgl.
Kapitel 2) und des Praxis-Leitfadens fur die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurde fur das geplante Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Agrarphotovoltaikanlage* eine Flache ohne konkreter
Vorbelastung ausgewahlt.

Das geplante Sondergebiet liegt auf einer Flache ohne besondere
landschaftliche Eigenart und erfullt dartiber hinaus weitere Kriterien fur
vorrangig geeignete Standorte.

- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen und
Intensivgriunland

wie sie im Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen beschrieben werden.

Am gewahlten Standort ist aufgrund der Gelandeverhaltnisse und der
Nutzungen im Umfeld auch von geringen Beeintrachtigungen durch
Lichtreflexionen auszugehen. Der Geltungsbereich liegt nérdlich einer Senke
zu den umliegenden Strallen, Naturnahe oder fir die Wohn- bzw.
Erholungsnutzung bedeutsame Flachen werden nicht betroffen.
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Diese Kombination von Standortfaktoren ist in dieser Form im Umfeld von
Buchbach einzigartig, so dass im Gemeindegebiet zum Zeitpunkt der Planung
keine Flachen mit ahnlicher Eignung fur die Planungsziele zur Verfugung
stehen.

5 Alternativenpriifung

Bei der Standortsuche hat sich ergeben, dass die Vorhabenflachen gut
geeignet ist. Alternative Standorte haben sich nicht ergeben.

Zu den Ausschlussflachen zahlen hier die Siedlungsgebiete, eine Bebauung
und landwirtschaftlicher Nutzung ausschlieBende Schutzgebiete und durch die
Raumordnung anderweitig zugeordnete Vorranggebiete.

Bedingte geeignete und kaum geeignete Restriktionsfladchen ergeben sich
aus den Vorgaben auch aus der Raumordnung, aus einem Ausschluss der
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft oder mit
landschaftsbezogenen Funktionen. Auch gemal LEP 5.4.1 (G) sollen
landwirtschaftliche Flachen mit hochwertigen Boden nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Da hier die
Landwirtschaft weiter fortgefiihrt wird, gilt dieser Grundsatz nur eingeschrankt.

Als Gunstbereiche kommen versiegelte Flachen und/oder
Konversionsflachen zwar typischerweise fir grof3flachige Freiflachen-PVA in
Betracht, nicht aber fiir Agri-PVA. Hier wird eine bereits zuvor
landwirtschaftliche Flache bendétigt (in landwirtschaftliche Nutzung
umwandelbare Flachen sind in erforderlicher GréRe nicht vorhanden). Mit
Blick auf die abnehmende landwirtschaftliche Nutzung ist die Wahl einer
weniger ertragreichen Flache sinnvoll. Mit Blick auf die potentielle 6kologische
Aufwertung unterhalb einer Agri-PV Anlage sind zuvor intensiv bewirtschaftete
Boden besonders geeignet. Beide Kriterien (Intensiv bewirtschaftete Acker,
ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation Kategorie |, geringe
Bedeutung) liegen hier vor.

Die Auswirkungen auf nahezu alle Schutzguter sind auf der Vorhabenflache
gering, dennoch entstehende Erheblichkeiten kdnnen ausgeglichen werden.

Eine leichte Neigung des Gelandes ist meist vorteilhaft fir die
Leistungserbringung der Anlage. Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe
zwischen 471 m 1. NN im Norden und 451 m 4. NN im Suden. Es weist eine
moderate Hangneigung mit einem Gefalle von ca. 10 % auf.

Hinzu kommt, dass eine Agri-PV Anlage nur durch eine Zusammenarbeit von
PVA-Betreiber und Landwirt entstehen und betrieben werden. Daher ist die
Wahl des Standortes nicht nur an die Eignung zur Errichtung der PV-Anlage
gebunden, sondern auch stark abhangig von den Bewirtschaftern der Flache.
Trotz intensiver Suche auch seitens der Gemeinde hat sich nur ein
landwirtschaftliches Unternehmen zu einer Kooperation fir die Agri-PV Anlage
bereit erklart.

Da das Projekt zum Bau und Betrieb der Agri-PV Anlage zwischen
PV-Betreibergesellschaft und der Adolf Bauer (landwirtschaftliches
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Unternehmen aus Buchbach) angestrebt wird, werden die beplanten
Flachen von der Adolf Bauer zur Verfiigung gestellt.

6 Flachenbilanz, Art und MaR der baulichen Nutzung.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 78.748
m2. Die ausgewiesene Flache gliedert sich wie folgt:

« Sonderbauflache fir Agri-PV Anlage 66.300 m?
« Eingriinungs- und Ausgleichsflache 14.725 m?

Zur Festlegung der Nutzungsart wird das Planungsgebiet als sonstiges
Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agrar-
Photovoltaikanlage“ (Agri PV-Anlage) festgesetzt. Zur Beschreibung der
zulassigen Nutzungen wird im Sondergebiet die Errichtung von Modulen auf
einer Tragkonstruktion (Aufstdnderung) zugelassen, unter den Modultischen
sind landwirtschaftliche Nutzungen erlaubt. Zusatzlich werden fiir den Betrieb
der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelung,
Trafoanlagen, Speichersysteme), Zufahrten, Wartungsflachen, Zaunanlagen
sowie Kameramasten fiir Uberwachungskameras als zulassige Nutzungen
zugelassen. Ob insbesondere Speichersysteme, Zaunanlagen und
Kameramasten erforderlich werden, ist noch nicht absehbar; gleichwohl lasst
die Planung diese zu, da es méglichen erscheint, dass sich solche
technischen Erfordernisse ergeben.

Das HéchstmaR der zulédssigen baulichen Nutzung wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde diese mit 0,85 festgesetzt . In die Grundflache gehen alle befestigten
Flachen sowie alle durch Bauteile - wie auch die Modultische - Uberdeckten
Flachen ein. Klarzustellen ist, dass die tatsachlich Versiegelung weitaus
geringer ist, da die PV-Module aufgestandert werden. Damit wird eine
Versiegelung so weit als méglich vermieden und zugleich das Landschaftsbild
nicht starker als unbedingt nétig beeintrachtigt. Zu dieser GRZ kommt es
durch die Wirtschaftliche Ausnutzbarkeit, beschrankt durch LW Nutzung.

Um eine ungehinderte Bewirtschaftung der Flachen mit Landmaschinen
weiterhin zu erméglichen, wird eine max. Hohe von 4,5 m der Module jeweils
Uber der Gelandeoberflache festgesetzt.

Zuséatzlich zur Anlage ist es n6tig das Nebenanlagen errichtet werden, um die
Entwicklungsmdglichkeiten auch in Zukunft nicht einzuschranken ist es
moglich das Nebenanlagen auf einer Flache von bis zu 5% der
Anlagengrundflache Errichtet werden.

Die Beschrankungen durch Festsetzungen sollen insgesamt bestmdglichen
Einbindung der Anlage in Natur und Landschaft bei gleichzeitiger Wahrung der
Funktionsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit der Anlage dienen. Durch die
geplante Mehrfachnutzung als Agri-Photovoltaikanlage bleibt auf der Flache
die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin vorrangig moglich. Den Zielen und
Grundsétzen der Landes- und Regionalplanung wird somit Rechnung
getragen.
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7 VerkehrserschlieBung

Das Sondergebiet ist tiber die westlich liegende KreisstraBe MU24 und weiter
uber die Zufahrtsstrafte nach Heimpolding angebunden.

Die Zufahrt auf das Anlagengelande erfolgt Gber die private landwirtschaftliche
Zufahrt bzw. Wirtschaftsweg

8 Griinordnerische Planung

Eine Photovoltaik-Freiflachenanlage stellt aufgrund ihrer technischen Gestal,
Héhenentwicklung und Flachenausdehnung einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vorrangig zu vermeiden und sofern
dies nicht méglich ist, zu kompensieren.

Neben der optischen Sicht- und Blendabschirmung und Einbindung der
Photovoltaikanlage in die Landschaft dient die Eingriinung auch als
Ausgleichsflache, gemal dem Ministerialschreiben ,Freiflachen-
Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
19.11.2009 (AZ 11B5-4112.79-037/09) und den Vorgaben des Praxis-
Leitfadens fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
des Bayerischen Landesamts fur Umwelt (Januar 2014)

Zur Bildung 6kologisch wirksamer zusammenhéngender Biotopstrukturen
werden die Randeingrinungsstreifen mit mindestens 5 m Breite festgesetzt
und sollen naturnahe Gehdlzbestiande im Komplex mit artenreichem
Extensivgrinland bilden. Die Flachen A1 (Waldmantel), A2 (Artenreiches
Extensivgrinland) und A3 (Heckenpflanzung) Bilden gemeinsam diese
Biotopstrukturen, wodurch der Gesamteingriff der Anlage ausgeglichen wird.
Die Eingriffe in das Landschaftsbild sollen damit gemindert und die
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ausgeglichen werden. Die
Gehdlzeingrinung bewirkt eine deutliche Aufwertung der Lebensraumeignung
und der Lebensraumvernetzung in der ausgeraumten Agrarflache. Gleichzeitig
bewirken diese MaRnahmen eine Minimierung der Nah und Fernwirkung der
Anlage und Abschirmung stérende Reflexionen.

Der Kompensationsbedarf, gemafl den Hinweisen des Ministerialschreibens
unter Beriicksichtigung der geringeren negativen Umweltauswirkungen durch
die Festsetzung als Agri-PV Anlage, betragt fur den Bebauungsplan ,Agri-PV
Anlage Heimpolding” 7.500 m? (siehe Umweltbericht).

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich zur Eingriffsregelung wird
innerhalb des Geltungsbereichs auf den Randeingrinungsflachen durch
Aufwertung von Offenland-Flachen (Bepflanzung mit gebietsheimischen
Geholzen, Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland) sowie als externe
Ausgleichsflache (Herstellung von Bluhflache mit Ackerbrache), welche
gleichzeitig der artenschutzrechtlichen Kompensation (CEF-Malinahme) dient.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Agri-PV Anlage Heimpolding" mit integriertem Griinordnungsplan

9 Schutz vor Lichtreflexionen

Bei der Bauleitplanung sind im Rahmen der gem. §1 Abs. 7 BauGB zwingend
vorgeschriebenen Abwagung von 6ffentlichen und privaten Belangen auch
Lichtreflexionen als Immissionen zu betrachten und zu bewerten.

Solche stérenden Reflexionen kénnen v.a. durch die spiegelnden Deckglaser
von PV-Modulen auftreten; bei modernen Modulen mit speziellem
Glasmaterial und hohem energetischen Wirkungsgrad werden dabei nur
weniger als 10% des eingestrahlten sichtbaren Lichts reflektiert.

Durch die Standortwahl, die Festsetzung der Héhenbegrenzung fir die PV-

Module und durch die Festsetzung einer breiten Gehdélzeingrinung werden

das Umfeld beeintrachtigende oder stérende Lichtreflexionen minimiert.

Die méglichen Lichtimmissionen auf Wohn- und Arbeitsrdume Uberschreiten
ein zumutbares MaR nicht. Es sind keine weiteren Blendschutzmalnahmen
erforderlich.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Markt Buchbach beabsichtigt einen Ausbau der erneuerbaren Energien zur Deckung des
lokalen gemeindlichen Energiebedarfs. Im Rahmen einer gemeindlichen Bauleitplanung soll
die Errichtung einer Agri-PV-Anlage auf den Flursticken 1396, 1397 und 1399 (Teilflache) in
der Gemarkung Ranoldsberg, Gemeinde Buchbach im Landkreis Mihldorf am Inn erfolgen.
Der Bereich soll im Zuge der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit in-
tegrierter Grunordnung als ,Sondergebiet fur Agri-PV* ausgewiesen werden, um die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung zu ermég-
lichen. In Bezug auf die Flachennutzung bleibt hierbei weiterhin eine vorrangige landwirtschaft-
liche Nutzung bestehen. Als angestrebter Nutzungstyp ist eine Weidenutzung auf extensivem
Grinland (i.S.d. DIN SPEC 91434 ,Agri-Photovoltaik-Anlagen®, Kategorie |, Tab. 1. S.10) vor-
gesehen. Intensive ackerbauliche Nutzungsformen wie ein- oder mehrjéhrige Kulturen sollen
bei Bedarf weiterhin mdglich sein.

Im Parallelverfahren wird der Geltungsbereich mit der 27. Anderung des Flachennutzungs-
plans fir den Markt Buchbach, als Sonderbauflache (SO) mit Zweckbestimmung ,,Agri-PV Fla-
che” gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Das Planungsgebiet ist im derzeitigen Fla-
chennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt. Derzeit wird die Flache
ackerbaulich genutzt.

Der Umgriff des Geltungsbereichs umfasst ca. 7,6 Ha. Davon entfallen ca. 0,75 Ha auf Flachen
far EingrinungsmafBnahmen und Ausgleichsflachen (i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Auf-
stédnderung der geplanten PV-Module erfolgt mit einer lichten H6he von maximal 4,50 m. Die
mit PV-Modulen Uberstandene Flache entspricht einer GRZ von 0,85.

Ranoldsberg

™

/l .-""'_1

Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich des geplanten Vorhabens (rot umrandet), Luftbild: Bayerische Ver-
messungsverwaltung 2024
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1.2 Darstellung von einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen

GemalB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

Der Detailierungsgrad sowie der Umfang der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
hérde festgelegt. Die Aufstellung erfolgt im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit integrierter Grinordnung, welcher AusgleichsmaBnahmen (i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) im sowie auBBerhalb des Geltungsbereichs beschreibt, und damit als abwagungsrele-
vant gilt. Die generelle Umweltprifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfah-
rens im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtlicher
umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt.

Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt
und in einem sogenannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan-
verfahren dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht
findet somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergeb-
nisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze
Nachfolgende Fachgesetze bilden die rechtliche Grundlage des Umweltberichtes in der Bau-
leitplanung:

- § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege,

- § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprifung,

- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

- EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pléane und Pro-
gramme,

- EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpriifung,

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu berticksichtigen.
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Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Im Zuge der Novellierung des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes 2023 kommt dem Ausbau
von erneuerbaren Energien ein ,lberragendes 6ffentliches Interesse”zu. Dies hat eine Privi-
legierung sowie eine Erweiterung der Férderkulisse zufolge. Die Férderkulisse wurde um wei-
tere Sonderformen von PV-FFA mit gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung ergénzt. Nach-
folgend wird der flr die vorliegende Bauleitplanung relevante Auszug aus der Gesetzesgrund-
lage dargestellt.

Besondere Solaranlagen gem. § 37 Abs. 1 Nr. 3 a) und c) EEG :

als besondere Solaranlagen, die den Anforderungen entsprechen, die in einer Festlegung der
Bundesnetzagentur nach § 85c an sie gestellt werden,

a) auf Ackerflachen, die kein Moorboden sind, mit gleichzeitigem Nutzpflanzenanbau auf
derselben Flache,

c) auf Griinland, das kein Moorboden ist, bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung
als Dauergriinland, wenn das Griinland nicht in einem Natura 2000-Gebiet im Sinn des
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes liegt und kein Lebensraumtyp
ist, der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der nattirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L
206 vom 22.7.1992, S. 7), die zuletzt durch die Richtlinie 2006/105/EG (ABI. L 363 vom
20.12.2006, S. 368) gedndert worden ist, aufgefiihrt ist,

Fachplanungen

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind planungsrelevante Inhalte des Landesentwick-
lungsprogramms, des Regionalplans der Region Sudostbayern (Region 18), des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes des Markt Buchbachs, naturschutzfachliche Aussagen des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramms des Lkr. Mahldorf am Inn (ABSP), der Biotop- und Arten-
schutzkartierung sowie Schutzgebiete zu beachten und gegebenenfalls einzuarbeiten. Auf ge-
nannte Fachplanungen wird nachfolgend naher eingegangen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthélt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung mit fachlibergreifenden und rahmen-
gebenden Zielen, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur rdumlichen
Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im
Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Ent-
wicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet den Markt Buchbach nach den Gebietskategorien dem
landlichen Raum zu. Dem Markt Buchbach ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindli-
che Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gblicher-
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weise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Das LEP enthalt im Hinblick auf die Nutzung von PV-FFA folgende planungsrelevante Aus-
sagen:

6.2.3 Photovoltaik
(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflichen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung

von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fldchen, insbesondere der land-
wirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Regionalplan
Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Regionalplans der Region 18 - Std-

ostbayern und wird dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete sind fur den Betrachtungsraum nicht beschrieben. Es liegen
keine planungsrelevanten oder einschrankenden Aussagen im Regionalplan vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird der naturraumlichen Haupteinheit D65 Un-
terbayerisches Hugelland und Isar-Inn Schotterplatten (nach Ssymank) und darin wiederum
der Untereinheit Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn 060-A zugeordnet.

Far den Untersuchungsraum sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkrei-
ses Muhldorf am Inn keine fur die Plandnderung relevanten naturschutzfachlichen Zielsetzun-
gen oder Einschrankungen benannt.
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1.3 Angaben zum Standort und Planungsumgriff

Das Planungsgebiet befindet sich im Markt Buchbach studwestlich von Ranoldsberg. Stdlich
des Geltungsbereichs des Vorhabens befindet sich das landwirtschaftliche Gehéft Heimpol-
ding, welches durch Wohngebaude, Schweinestallungen sowie einer Biogasanlage gepragt
ist. Weitere landwirtschaftliche Anwesen im Umgriff zum Vorhaben befinden sich ca. 420m
westlich (Hinterholzen und Greilhub), ca. 230m &stlich (Niederhub) sowie ca. 310m nérdlich
(Oberhub). Etwa 500m nérdlich des Vorhabensbereiches gelegen befindet sich das Dorf Ra-
noldsberg mit groBeren Siedlungsbereichen. Die KreisstraBe MU 24 verlauft in Nord-Siid
Richtung in ca. 250m Entfernung zum Planungsgebiet. Im Norden und Westen an das Gebiet
grenzt ein forstwirtschaftlich genutzter Nadelwald mit Gberwiegend vorherrschenden Fichten-
bestéanden (Picea abies) an das Gebiet an. Stidlich bzw. stddstlich befindet sich eine Weiher-
kette. Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe zwischen 471 m . NN im Norden und 451 m
U. NN im Suden. Es weist eine moderate Hangneigung mit einem Gefélle von ca. 10 % auf.

Fotodokumentation:

Abb. 2 Blick auf Planungsgebiet von Waldrand im Westen, — Abb. 3 Blick auf Planungsgebiet (links) von Osten mit a
(LaN, 04.04.23) grenzender Stoppelbrache, (LaN, 04.04.23)

Abb. 4 Blick von Planungsgebiet nach Norden Richtung Abb. 5 Blick auf Planungsgebiet von Sidostseite,
Ranoldsberg (LaN, 04.04.23) (LaN, 04.04.23)
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Abb. 6 Blick auf Planungsgebiet von Weiherkette im Sti- Abb. 7 Blick auf Weiherkette zwischen Niederhub und
den, (LaN, 04.04.23) Heimpolding stidlich des Planungsgebiets (LaN,
04.04.23)
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und ohne Bericksichti-
gung der in Kapitel 4 beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Die KreisstraBe MU 24 verlauft in Nord-Siid Richtung in ca. 250m Entfernung zum Planungs-
gebiet. Im unmittelbaren Umgriff zum geplanten Vorhaben sind keine Wander- oder Radwege
ausgewiesen. Der nachstgelegene Radweg verlauft stdlich in ca. 750m Entfernung zum ge-
planten Geltungsbereich und verbindet die Ortsteile Ranetsham und Ranoldsberg. Das Pla-
nungsgebiet ist durch landwirtschaftlich genutzte Feldwege erschlossen. Der Geltungsbereich
selbst besitzt aufgrund der intensiv landwirtschaftlich gepragten Nutzung keine relevante Er-
holungsfunktion. Sidlich des Geltungsbereichs des Vorhabens befindet sich das landwirt-
schaftliche Gehoft Heimpolding, welches durch Wohngebaude, Schweinestallungen sowie ei-
ner Biogasanlage gepragt ist.

eimpolding

2NN

ot Radweaq

U waldpalding
< aldpo a

Abb. 8 Radwege (grtine Linie) im Umgriff zum Planungsgebiet (rot markiert), Bayerische Vermessungsverwaltung
2023
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Prognose der Umweltauswirkungen

Mogliche Beeintrachtigungen Wirkfaktor ~ Erheblichkeit

Schutzgut Mensch

Gerausche, Erschitterungen, stoffliche Emissionen:
- Temporare Beeintrachtigung des menschlichen baubedingt gering
Wohlbefindens durch Baubetrieb flir Anwohner

Visuelle Wirkungen:

- Minderung der Erholungseignung von siedlungs-
nahen Freiraumen durch technische Uberpra- | anlagebedingt mittel
gung der Landschaft

- Minderung der Qualitat des Ortsrandbildes

Licht (Lichtreflexion):
- Beeintrachtigung durch und optische Stoérreize
(Blendwirkung)
- Ausrichtung der PV-Flachen Ost-West Richtung

anlagebedingt mittel

Geréausche durch technische Anlagen:
- L&rm durch technische Bauwerke (z.B. Lufter im | betriebsbedingt gering
Trafo-Hauschen)

Eine Einzdunung der geplanten Anlage ist, unbefangen kinftig entstehender Notwendigkeiten,
derzeit nicht vorgesehen. Es liegt keine Veranderung der Erreichbarkeit oder Zuganglichkeit
von potentiellen siedlungsnahen Freirdumen und Erholungsflachen vor. Von der geplanten
PV-Anlage kann eine Blendwirkung ausgehen, die Anwohner und Verkehrsteilnehmer betrifft.
Insbesondere eine Blendwirkung in Richtung der westlich gelegenen KreisstraBe (MU24) kann
aufgrund der weit einsehbaren Hanglage sowie der Ausrichtung der Module (Ost-West) nicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Far das beschriebene Schutzgut sind Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume - Flora

Bestandsaufnahme

Far den Geltungsbereich der Bauleitplanung sind keine Schutzgebiete, Naturdenkmaéler oder
geschitzten Landschaftselemente ausgewiesen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotopflachen i.S.v. § 30 BNatschG oder Art. 23
BayNatschG. Die nachstgelegene kartierte Biotopflache ,Sumpfwald mit Feldgehdlzanteilen
sudwestlich Niederhub® (Biotop-Nr. 7639-0236-001) im Bereich einer Weiherkette liegt sid-
Ostlich des Planungsbereichs. Westlich des Planungsgebiets befindet sich, an der Kreisstral3e
(MU 24) gelegen, das Naturdenkmal: ,Linde bei Ranoldsberg” (ND-01414).

Das Planungsgebiet bietet aufgrund der derzeit bestehenden intensiven ackerbaulichen Nut-
zung keine besondere Habitateignung fur planungsrelevante Pflanzenarten. Ein Vorkommen
seltener oder naturschutzfachlich bedeutsamer Pflanzenarten kann mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden.

Baumbhecke in einem Hohlweg nérdlich Oberhub und
Strauchhecke stidlich Ranoldsberg (7639-0235-001)

[ - ¥
W

TN ” > N

1)1z s

Verlandete Teiche mit Begleitge-
hélzen nordwestlich Hinterholzen 2

| (7639-0233-001)
) Hochstaudenflur mit Hecke stdwest-
1 e lich Ranoldsberg (7639-1025-001)

5 Womlns * \

=t 3

Sumpfwald mit Feldgehdlzanteilen std-
westlich Niederhub (7639-0236-001)

Abb. 9 unmaBstédbliches Luftbild mit Geltungsbereich der geplanten PV-Anlage (rot umrandet), der Biotopkartierung
(rosa), Naturdenkmal (ND), Quelle Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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Prognose der Umweltauswirkungen

Mégliche Beeintrachtigungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Schutzgut Arten- und Lebensraume - Flora

Flacheninanspruchnahme:

- baubedingte Schadigung der vorhandenen Ve-
getationsdecke durch Befahren, Verlegen von
Leitungen baubedingt gering

- Beeintrachtigung von Vegetationsbestanden
durch Aufbringen Substrate (z.B. Schottermate-
rial) beim Bau von BaustraB3en

Uberdeckung von Vegetationsflachen:
- Beschattung durch PV-Module, Veranderung
des Bodenwasserhaushaltes anlagebedingt gering
- Veranderung des Artenspektirums, Verlust licht-
liebender Arten

Bei einer ackerbaulichen Nutzung ist fir dieses Schutzgut keine erhebliche Verschlechterung
im Vergleich zum Ausgangszustand zu erwarten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut insgesamt als gering einzu-
stufen.

2.3 Schutzgut Arten- und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Fauna wurde im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Gutachtens ausfihrlich
abgehandelt (vgl. Artenschutzrechtliches Gutachten, LaN vom 29.02.2024). Im Rahmen des
Umweltberichts werden deshalb lediglich wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut darge-
stellt und eine abschlieBende Bewertung unter Berlcksichtigung erforderlicher Artenschutz-
maBnahmen (vgl. Kap. 4.1.2) vorgenommen.

Bestandsaufnahme

Die umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen durch eine Stoppelbrache
(nérdlich an UG angrenzend) sowie eine einjahrige Brachflache (stdlich an UG angrenzend)
Strukturen und Rickzugsraume fir verschiedene Offenlandarten auf. Das Planungsgebiet
selbst bietet aufgrund intensiver ackerbaulicher Nutzung keine weiteren Strukturen. Fur den
Anderungsbereich liegen keine planungs- und artenschutzrechtlich relevanten Daten aus der
Artenschutzkartierung (ASK-Daten, LfU Stand 2023) vor.

Auf Grundlage der im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens durchgefiihrten Kartie-
rungen und des dreimaligen Nachweises eines singenden Feldlerchen-Mannchens (Alauda
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arvensis) besteht ein Brutverdacht fir die artenschutzrechtlich relevante Art. Weitere pla-
nungsrelevante Brutvdogel des Offenlandes konnten wéahrend der Begehungstermine nicht
nachgewiesen werden.

LEGENDE
| D Papierrevier

== verschiedene Individuen

— gleiches Individuum, Standortwechsel
+ singend

= Ménnchen
R Weibchen

Paar

.. 04.04.23 (Kurzel blau dargestellt)
} 12.04.23 (Kirzel rot dargestellt)

Abb. 10 Fundpunkte der Feldlerche (Fi) mit Darstellung der Begehungstermine, des ermittelten Papierreviers (blau
markiert) und des Geltungsbereiches des Vorhabens (rot markiert), Luftbild: DOP 80 Bayerische Vermessungsver-
waltung 2023

Prognose der Umweltauswirkungen

—
ogliche Beeintrachtigungen Wirkfaktor ~ Erheblichkeit

Schutzgut Arten- und Lebensraume - Fauna

Temporare Gerausche / Baularm

baubedingt erin
- Stérung / Vertreibung von Tieren durch Baularm tbeding gering
Erhohtes Totungsrisiko und Verletzungsrisiko
- Geringe Wahrscheinlichkeit der Verletzung oder . .
baubedingt gering

Tétung einzelner Tiere durch Kollision mit Bau-
fahrzeugen

Flacheninanspruchnahme:
- Verlust und Beeintrachtigung von Arten und Le-
bensrdumen anlagebedingt hoch
- Veranderung / Stérung angrenzender (verblei-
bender) Tierlebensraume
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Visuelle Wirkung:

- Stér- und Scheuchwirkung (Silhouetteneffekt)
durch PV-Anlage (mafgeblich abhangig von der
Anlagenhdhe und Abstanden zwischen Modulrei- | anlagebedingt hoch
hen sowie dem Landschaftsrelief und weiterer
Vertikalstrukturen) Verlust von Bruthabitaten fir
im Offenland britende Vogelarten mdglich.

Ansitzwarte fur Pradatoren durch Vertikalstruktur
- Vertikalstruktur kann als Ansitzwarte fur Pradato-
ren (z.B. Krahenvogel, Mausebussard) dienen,

die fur im Umfeld nistende Bodenbriter und de- anlagebedingt mittel
ren Junge eine grolRe Gefahr darstellen und da-
her (instinktiv) als Brutplatz gemieden werden.
Uberdeckung von Vegetationsflachen:
- Beschattung durch Module . .
anlagebedingt gering

- Veranderung der Habitateignung fir warme- und
lichtliebende Arten.

Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine gesicherten Erkenntnisse zu einer erhéhten
Mortalitat oder Verletzung von Tieren durch Lockwirkung der Moduloberflachen (Verwechs-
lung mit Wasseroberflache) oder durch Blendwirkung vor. Eine mégliche Beeintrachtigung von
Vogeln ist gering und nur im Einzelfall (z.B. bei schlechten Sichtverhéltnissen) zu erwarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist im Hinblick auf die Modulflachen, bedingt durch Anlagen-
héhe und des geringen Reihenabstandes zwischen den Modulen, ein Meideverhalten der

Feldlerche sowie ein potentieller Verlust eines Brutreviers zu erwarten.

Insgesamt sind Auswirkungen von hoher Erheblichkeit flir dieses Schutzgut zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Geman der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet ausschlieBlich
im Bereich der vorherrschenden Bodenform 48a ,Fast ausschlieBlich Braunerde aus (kies-
flihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Lésslehm, Mo-
lasse)”. Diese Bodenform gehért zu den leistungsfahigsten Acker- und Grinlandstandorten in
diesem Raum. Sie besitzt eine hohe nutzbare Feldkapazitat sowie ein mittleres bis hohes
Nahrstoffpotential. Eine besondere kulturhistorische Bedeutung oder eine Eignung fur die Ent-
wicklung von besonderen Biotopformen ist nicht gegeben.

Ein kleinerer Teilbereich im Siiden des Planungsgebiets weist die Bodenform 76b ,Boden-
komplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettflihnrendem) Schiuff
bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)”auf. Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv acker-
baulich genutzt.

48a: Fast ausschlieflich Braunerde aus 76b: Bodenkomplex: Gleye und andere
. (kiesfithrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfiihrendem)
verbreitet mit Kryolehm (L sslehm, Molasse) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

50a: Fast ausschiieBlich Braunerde aus Lehm iber

Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich), verbreitet

mit Hauptlage
Abb. 11 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, rot umrandet die Lage des Planungsgebiets (LfU Bayern
2023)
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Prognose der Umweltauswirkungen

Mogliche Beeintrachtigungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Schutzgut Boden und Fléache

Bodenversiegelung:
- Minderung der natlrlichen Bodenfunktion (Le-
bensraumfunktion, Regelungs- und Speicherfunk-
tion, Puffer- und Filterfunktion)

anlagebedingt gering

Umlagerung und Verdichtung von Boden:

- Veranderung der Bodenstruktur / des Bodengefi-
ges und damit Minderung der natdrlichen Boden-
funktionen (Lebensraumfunktion, Regelungs- und
Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion)

anlagebedingt,

baubedingt genng

Bodenerosion durch Abflusskonzentration:
- Erhdéhte Bodenerosion an unterer Tropfkante der | anlagebedingt gering
Modulreihen durch Niederschlagswasser moglich

Stoffliche Emissionen: anlaaebedinat
- Erhéhte Zink-Belastung durch Unterkonstruktion betrigbsbedir? t gering
der PV-Module im Boden mdglich g

Eine flachige Bodenversiegelung ist nicht vorgesehen. Lediglich kleinere Flachen z.B. flr ein
erforderliches Trafo-Haus werden Uberbaut und versiegelt. Fur die Errichtung der PV-Module
sind keine Betonfundamente erforderlich. Die Aufstdnderung der PV-Anlage erfolgt durch die
Verwendung von Schraub- und Rammfundamenten.

Bei einer Extensivierung der bewirtschafteten Flache unter den Modulen sind durch Reduzie-
rung bzw. Unterlassen der Bodenbearbeitung, den Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz-
mittel sowie einer Reduzierung der Bodenerosion bei ganzjahrig geschlossener Vegetations-
decke positive Auswirkungen fur das Schutzgut Boden zu erwarten. Bei einer Fortfihrung der
ackerbaulichen Nutzung ist fur dieses Schutzgut keine erhebliche Verschlechterung im Ver-
gleich zum Ausgangszustand zu erwarten.

Insgesamt sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.
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2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Im Bereich des geplanten Vorhabens befinden sich weder Oberflachengewésser, Trinkwas-
serschutz- oder Wasserschutzgebiete noch ist ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen. Sudlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich hangabwarts eine
Weiherkette, welche durch den éstlich davon verlaufenden Heimpoldinger Graben gespeist
wird. Amtliche Messstellen zur Messung von Grundwasserstanden sind im Untersuchungsge-
biet sowie im gréBeren Umgriff nicht vorhanden.

Prognose der Umweltauswirkungen
Mogliche Beeintrachtigungen

Wirkfaktor Erheblichkeit

Schutzgut Wasser
Stoffliche Emissionen:
- Belastung des Grundwassers durch Schadstoff-
eintrag wahrend der Bau- bzw. Rlckbauphase
(z.B. durch Anlage von Baustra3en, Verlegen von baubedingt,

Erdkabeln, Grindung von Modultischen und Sta- | betriebsbedingt gering
tionshausern)
- Einsatz chemischer Reinigungsmittel zur Saube-
rung der PV-Flachen
Bodenversiegelung u. -verdichtung: . .
anlagebedingt gering

- Verlust von Flachen mit Retentionsfunktion

Bei einer Extensivierung der bewirtschafteten Flachen sind positive Umweltauswirkungen far
dieses Schutzgut zu erwarten. Insbesondere geht diese mit einer Reduzierung von Schadstoff-
und Sedimenteintragen in Oberflachengewasser, wie der stdlich angrenzenden Weiherkette,
einher. Bei einer FortflUhrung der ackerbaulichen Nutzung ist fir dieses Schutzgut keine er-
hebliche Verschlechterung im Vergleich zum Ausgangszustand zu erwarten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser ist insgesamt als gering
einzustufen.
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des geplanten Vorhabens befindet sich im Bereich eines stidexponierten
Hanges mit ausgebildetem Kuppenbereich am nérdlichen Rand. Das Planungsgebiet ist auf-
grund der topographischen Gegebenheiten aus westlicher Richtung vom Bereich der Kreis-
straBe sowie aus norddstlicher Richtung weithin einsehbar. Im Westen sowie im Norden grenzt
ein forstwirtschaftlich genutzter Nadelwald mit Gberwiegend vorherrschenden Fichtenbestan-
den an. Sudlich des Geltungsbereichs des Vorhabens befindet sich das landwirtschaftliche
Gehoft Heimpolding, welches durch Wohngebaude, Schweinestallungen sowie einer Biogas-
anlage gepragt ist. Nordlich an das Gehdft grenzt eine Weiherkette mit Feldgehdlzen an. West-
lich des Planungsgebiets befindet sich eine als Naturdenkmal geschutzte und landschaftsbild-
pragende Linde mit alter Auspragung. Das Planungsgebiet selbst weist eine eher strukturarme
Agrarlandschaft mit ackerbaulicher Nutzung auf. Vorbelastungen fir das Landschaftsbild er-
geben sich durch die KreisstraBe (MU24) westlich des Geltungsbereichs sowie eine im Siiden
des Planungsgebietes von Ost nach West verlaufende Freileitung.

Prognose der Umweltauswirkungen

Maogliche Beeintrachtigungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Schutzgut Landschaftsbild
Flacheninanspruchnahme / visuelle Wirkung:

- technische Uberpragung von Landschaftsbildréu-
men (Dominanz technischer Elemente)

- Verlust oder Uberpragung von Landschafts- und
ortsbildpragenden Landschaftsausschnitten und
-elementen

Licht (Lichtreflexion):

- Beeintrachtigung der &sthetischen Wahrnehmung
der Landschaft durch optische Stérreize

- Beeintrachtigung durch Reflexionen

anlagebedingt hoch

anlagebedingt mittel

Temporare Beeintrdchtigungen wahrend der Bauphase:
- Visuelle Stérwirkung durch Baumaschinen

baubedingt gering

Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft im Planungsgebiet beinhaltet fur das
Landschaftsbild sensible Bereiche wie ausgepragte Kuppen und Hanglagen. Wertvolle Land-
schaftselemente in der Umgebung bleiben erhalten. Die Errichtung der geplanten PV-Anlage
geht mit einer technischen Uberpragung der Landschaft einher, welche das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kann. Aufgrund der topographischen Auspragung des Planungsge-
biets sowie der geplanten Anlagenhdhe von bis zu 4,50 m ist von einer erheblichen Beein-
trachtigung auszugehen. Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Land-
schaftsbild ist insgesamt als hoch einzustufen.
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2.7 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme
Die Jahresmitteltemperatur im Planungsgebiet betragt ca. 9,9 °C. Die mittlere Niederschlags-
hohe liegt bei ca. 1001 mm pro Jahr.

ght: CLIMATE-DATA.OR

Abb. 12 Temperaturverlauf und durchschnittliche Niederschlédge in Heimpolding. Quelle: htips://de.climate-data.org/

Prognose der Umweltauswirkungen

Mégliche Beeintrachtigungen
ogliche Beeintrachtigunge Wirkfaktor  Erheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

Uberdeckung von Boden:
- Veranderung des Mikroklimas unter den Modulen | anlagebedingt gering
aufgrund von Beschattung

Wéarmeabgabe durch Aufheizen der Module:
- Reduzierung der Kaltluftproduktion

anlagebedingt gering

Emission wahrend der Bauphase:
- Erhéhte Staubentwicklung bei trockener Witterung baubedingt gering
wahrend der Bauphase.

Die Solarpaneele kénnen kleinklimatisch zu erhéhten Temperaturen beitragen. Gleichzeitig
werden die durch die Paneele beschatteten Flachen vor Hitze geschutzt. Das geplante Vorha-
ben tragt durch die Erzeugung regionaler, erneuerbarer Energien zum Klimaschutz bei. Luft-
austauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist als gering anzusehen.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich der geplanten Nutzungsénderung befinden sich weder Boden- noch Bau-
denkmaler. Bei dem néachstgelegenen Baudenkmal handelt es sich um eine Feldkapelle bei
Heimpolding etwa 120m suidlich des Planungsgebiets.

oy, = /,'“ / e

Abb. 13 Auszug Boden- u. Baudenkmalkarte, ohne MaBstab (Bayerische Vermessungsverwaltung 2023)

1. ,Feldkapelle Heimpolding“ (D-1-83-114-16)

2. ,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Wallfahrts- und
Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt in Ranoldsberg und ihrer Vorgangerbauten®
(D-1-7640-0014)

3. ,Beim Bauerwirt”, Wohnstallhaus, syn. Wohnwirtschaftsgeb&ude, Klosterékonomie*
(D-1-83-114-30)

4. Pfarrhaus, barocker zweigeschossiger Satteldachbau, 1701, Treppengiebel von 1885
(D-1-83-114-31)
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Prognose der Umweltauswirkungen

T ———
ogliche Beeintrachtigungen Wirkfaktor  Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Visuelle Wirkung:
- technische Uberpragung im Umfeld geschiitzter
oder schitzenswerter Kultur-, Bau- oder Boden-
denkmaéler

anlagebedingt gering

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind keine unmittelbaren Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung der
Planungsflache wird fortgefuhrt. Hierdurch ergibt sich kein Verlust von landwirtschaftlicher Kul-
turflache. Bau- und Bodendenkmaler sind durch das Vorhaben nicht unmittelbar betroffen.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fir das Schutzgut ist als gering einzustufen.
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3 Prognose Ulber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als ackerbaulich genutzte
Flache bestehen bleiben. Ein Beitrag zur Deckung des regionalen Energiebedarfs durch die
Erzeugung erneuerbarer Energien kénnte nicht geleistet werden.

Beeintrachtigung folgender Umweltmerkmale bei Nichtdurchfihrung der Planung:

- Schutzgut Mensch:
e Der Naherholungswert bliebe unverandert.
o Eine Belastung durch technische Uberpragung der Landschaft bliebe aus.

- Schutzgut Arten und Lebensraume:
¢ Die Artenausstattung bliebe unbeeinflusst
e Es gébe keine negative Kulissenwirkung fur Feldvdgel oder Lebensraumverlust

- Schutzgut Boden und Fléache:
o Der Boden wiirde wie bisher intensiv ackerbaulich genutzt werden
o Die Flache ware wie bisher frei von baulichen und technischen Anlagen

- Schutzgut Wasser:
¢ Die Grundwasserneubildung und der Oberflachenabfluss blieben unverandert.

- Schutzgut Landschaftsbild:
e Eine Belastung durch technische Uberpragung der Landschaft bliebe aus.

- Klima / Luft:
o Bliebe unverandert.
o Die Flache wirde wie bisher keinen Beitrag zum Klimaschutz leisten.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Eingriffsregelung nach §§ 13ff BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erhalten. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind soweit méglich zu vermeiden.

Durch den Ausschluss von Standorten, die aus Grinden des Naturschutzes und des Land-
schaftsbildes grundsatzlich nicht geeignet sind, konnten im Vorfeld zur Planung erhebliche
Umweltauswirkungen vermieden werden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind durch den Verursacher zu minimieren, auszugleichen oder zu ersetzen.

4.1 Grunordnerische MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaus-
halt bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Im Folgenden werden die geplanten MaBBnahmen zur Minimierung nachteiliger Umweltauswir-
kungen fir die verschiedenen Schutzgulter aufgelistet und beschrieben.

4.1.1 Schutzgut Mensch

- Herstellung einer naturnahen Eingriinung mit heimischen Gehdlzen

- Angepasste Modulausrichtung und Neigung zur Reduktion der Blendwirkung

- Verwendung von reflexionsarmen PV-Oberflachen zur Verringerung von Lichtreflexion
- Verzicht auf Beleuchtung der PV-Anlage

- Angepasste Standortwahl des Trafos zur Minimierung von Larmemission

Photovoltaikanlagen tragen als Erzeuger erneuerbarer Energien zur Klimawende bei. Als
Sichtschutz ist die Anlage im Norden, Osten und Westen mit Gehoélzen einzugrinen. Dies tragt
zur optischen Gliederung der Landschaft bei und wirkt sich positiv auf den Erholungswert aus.
Zur Reduktion der Blendwirkung fir Verkehrsteilnehmer, Erholungssuchende und Anwohner
sind entsprechende technische MaBnahmen umzusetzen. Wechselwirkungen ergeben sich zu
den Schutzgltern Arten, Wasser und Boden.

Insgesamt sind fur dieses Schutzgut unter Beriicksichtigung der beschriebenen MaBnahmen
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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4.1.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume — Flora und Fauna

- Herstellung einer naturnahen Eingrinung mit heimischen Gehdlzen

- Herstellung eines artenreichen Extensivgriinlands an den Randbereichen der Anlagenfla-
che durch Ansaat mit gebietseigenem Saatgut

- Herstellung eines abgestuften naturnahen Waldmantels

- Herstellung eines Ersatzhabitats fur Feldlerche (CEF-MaBnahme)

- Anpassung der Bauzeiten zum Schutz von Brutvogeln

- VergramungsmaBnahmen fur Feldlerche und andere Offenlandbruter

- Verwendung von reflexionsarmen PV-Flachen zur Verringerung von Lichtreflexion

- Verzicht auf Beleuchtung der PV-Anlage

Eingrinung
Eine Eingriinung der Anlagenflache erfolgt im Westen durch die Herstellung eines Waldman-

tels (A1), im Sutden durch Herstellung von extensivem Grinland (A2) sowie im Norden und
Osten durch Heckenpflanzungen und Herstellung von extensivem Grunland (A3).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafB3nahmen

M1 - Bauzeiten
Die Baufeldrdumung, Erdarbeiten oder erforderliche Gehdlzrodungen sind aufBerhalb der
Schutzzeiten fir Brutvogel, also im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufihren.

M2 - Vergramung von Feldlerchen und anderen Offenlandbritern

Bei Durchfihrung von baulichen MaBnahmen wahrend der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1.
Mérz bis 30. September sind vor und wéhrend der Bauzeit VergramungsmafBnahmen durch-
zufuhren. Die erforderlichen VergramungsmafBnahmen sind mit der zustandigen unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen und sofern erforderlich durch eine Umweltbaubegleitung
(UBB) zu koordinieren und zu begleiten.

M3 - Reduktion der Blendwirkung
Um eine Blendwirkung der Solarmodule fir Uberfliegende Végel zu reduzieren, sind spiege-
lungsarme Verglasungen flr die PV-Module zu verwenden.

Fir die Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Feldlerche ist
auf einer geeigneten Flache eine Bluhflache mit angrenzender Ackerbrache herzustellen. Die
fir die CEF-MaBnahme zur Verfligung gestellte Flache befindet sich auf den Flurnummern
1333/2, 1334 und 1383 in der Gemarkung Ranoldsberg im unmittelbaren rdumlichen Zusam-
menhang (ca. 260m sidlich) zum Geltungsbereich des geplanten Vorhabens.

Flr das Schutzgut sind unter Berlcksichtigung der beschriebenen MaBnahmen Umweltaus-
wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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4.1.3 Schutzgut Boden und Flache

- Verwendung Schraub-/Rammfundamente fur die Aufstdnderung der Module

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
- Schichtgerechte Lagerung und gegebenenfalls Wiedereinbau des Bodens

- Schutz vor Bodenverdichtung

- Minimierung von Bodenversiegelung

- Eingrinung

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten im Boden verankert, wodurch eine
Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Sonstige Bebauung wie Be-
triebsgebaude (z.B. fiir Trafo, Uberwachungs- und Speichertechniken) sind nur innerhalb der
bebaubaren Grenzen zuléssig. Zufahrten und Wege werden nicht versiegelt. Befestigte Wege
und Zufahrten sind in wassergebundener Form herzustellen z.B. als Schotterrasen. Die Ein-
griinung mit heimischen, standortgerechten Gehoélzen sowie die Herstellung von Extensivgrin-
land tréagt zur Reduktion von Bodenerosion bei. Es ergeben sich Synergien mit den Schutzgu-
tern Wasser, Klima/ Luft und Arten.

Fir das Schutzgut sind unter Berticksichtigung der beschriebenen MaBnahmen Umweltaus-
wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.4 Schutzgut Wasser

- Beschrankung der Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmal zur Verringerung des
anfallenden Oberflachenwassers

- Verwendung Schraub-/Rammfundamente fir die Aufstdnderung der Module

- Versickerung auf der Anlagenflache

- Ruckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf

- Kein Einsatz umweltschéadlicher Substanzen zur Instandhaltung der PV-Anlage

Durch die Modulbauweise und Aufstanderung wird eine Flachenversiegelung weitestgehend
vermieden, sodass anfallendes Oberflachenwasser auf dem beplanten Grundstiick selbst ver-
sickern kann. Bei der Reinigung der Module werden keine umweltschadlichen Substanzen
eingesetzt. Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgitern Boden, Klima/Luft und Ar-
ten.

Flr das Schutzgut sind unter Beriicksichtigung der beschriebenen MaBnahmen Umweltaus-
wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

- Erhalt wertvoller Landschaftselemente

- Bericksichtigung von Topographie und Relief

- Geholzeingrinung mit einheimischen, standortgerechten Arten als Sichtschutz und zur
optischen Eingliederung in die umgebende Landschaft

Wertvolle Landschaftselemente in der Umgebung bleiben erhalten. Die Module werden unter
Rucksichtnahme auf Topographie und vorhandenes Relief angeordnet. Eine Eingriinung mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen bindet die geplante Anlage in die Landschaft ein.
Nicht vermeidbar ist aufgrund der topographischen Begebenheiten und der damit einherge-
henden Einsehbarkeit eine Stérwirkung durch technische Uberpragung der Landschaft von
sudwestlicher Blickrichtung.

Fir das Schutzgut sind unter Bertcksichtigung der beschriebenen MaBnahmen Umweltaus-
wirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.6 Schutzgut Klima und Luft

- Klimaschutz durch Erzeugung erneuerbarer Energien
- Gehodlzeingrinung fur Luftreinhaltung und Klimaschutz

Klimarelevante Freiflachen wie Waldgebiete, Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschnei-
sen werden nicht Uberplant. Natirliche Treibhausgassenken wie Walder, Moore und andere
CO2-Speicher sind nicht von dem Vorhaben betroffen. Im Gegensatz wirkt sich die geplante
Gehodlzeingrinung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen positiv auf die Klimabilanz
aus. Die Eingrinung tragt zur Luftreinhaltung und kleinklimatisch zum Temperaturausgleich
bei. Naturgefahren wie Starkregen, Uberschwemmungen, Hochwasser, Hitzewellen, Trocken-
perioden und Georisiken wurden bei der Standortwahl bericksichtigt. Die Gehoélzeingrinung
verringert starke Windgeschwindigkeiten. Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgu-
tern Wasser und Boden.

Fir das Schutzgut sind unter Berticksichtigung der beschriebenen MaBnahmen Umweltaus-
wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Dem Schutzgut Kultur- und Sachguter wird Rechnung getragen, indem die landwirtschaftli-
che Nutzung der Planungsflache fortgefthrt wird. Dadurch geht durch das Vorhaben keine
landwirtschaftliche Kulturflache verloren. Bau- und Bodendenkmaler sind durch das Vorha-
ben nicht betroffen.
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4.2 Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und MaBnahmen zum
Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt

Die Umsetzung der Planung geht mit einem Eingriff in Natur und Landschaft einher, welcher
ausgeglichen werden muss. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Agri-PV Heimpol-
ding“ ist die seit dem 01.01.2001 durchzufiihrende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung abzuhandeln. Der Eingriff wird auf Grundlage des Leitfadens ,Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, herausgegeben
vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, ermittelt.

Far die Ermittlung des Kompensationsfaktors wurde der Praxis-Leitfaden fur die ékologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU 2014) herangezogen. Es gilt das Schrei-
ben der OBB vom 19.11.2009. Fur die Berechnung des Kompensationsbedarfs gilt somit fol-
gende Regel:

Kompensationsbedarf = Basisfldche x Kompensationsfaktor

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Mihldorf am Inn wurde ein Kompensati-
onsfaktor von 0,2 (Ausgangswert in der ,Normallandschaft”) festgesetzt. Nicht zur Basisflache
hinzu gerechnet wurden mind. 5m breite Grinstreifen und Biotopflachen innerhalb der Anlage,
welche z.B. der optischen Gliederung oder Eingrinung dienen.

Eingriffsflache Kompensations-

Ausgangszustand (m?) faktor

Kompensationsbedarf in m?

Intensiv  bewirtschaftete  Acker

(Kategorie |, geringe Bedeutung) 66.300 02 13.260

Tab. 1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs in m?

Die Bilanzierung der Fldachen ergibt mit Anwendung des ermittelten Kompensationsfaktors ei-
nen gesamten Ausgleichsbedarf von rund 13.260 m? fiir den Eingriff in den Naturhaushalt.
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In nachfolgender Tabelle werden die geplanten Ausgleichsflachen mit Angabe von Flachen-
gréBe und dem angestrebten Zielzustand aufgefihrt:

& . .| Anerkennungs- Ausgleichs-
Ausgangszustand m Kategorie Prognosezustand Kategorie faktor flache in m2
Intensiv bewirt-
schafte Acker ohne Al
oder mit stark ver- 2.460 Waldmantel 1l 1,5 3.690
armter Segetalvege-
tation
Intensiv bewirt- A2
schafte Acker ohne Extensivgriniand
oder mit stark ver- 2.560 . ’ 1l 1,0 2.560
armter Segetalvege- extenflv ggn#tzt,
tation artenreic
Intensiv bewirt- A3
schafte Acker ohne Extensivariniand
oder mit stark ver- 4.550 4B i gn ,t t 1l 0,5 2.275
armter Segetalvege- malig extensw genutzt,
tation artenarm
Intensiv bewirt- A3
schafte Acker ohne Mesophile Hecken
oder mit stark ver- | 1.200 phrie. [ 1,0 1.200
(40% der im Plan
armter Segetalvege- dargestellten Flache)
tation
Intensiv bewirt- CEF
schafte Acker ohne MaBnahmenflache fir
oder mit stark ver- 5.000 Feldlerche (externer Il 1,0 5.000
armter Segetalvege- Ausgleich), Blihflache
tation mit Ackerbrache
Ausgleichsflache in m? 14.725

Tab. 2 Bilanzierung des Ausgleichs in m?

Nach Bilanzierung des Kompensationsbedarfs mit den Ausgleichsflachen gilt der Eingriff in
den Naturhaushalt als rechnerisch ausgeglichen. Die Ausgleichsflachen sind im Geltungsbe-
reich der Bauleitplanung (A1, A2, A3) sowie extern (CEF) zu erbringen.
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4.2.1 Interne Ausgleichsflachen

Der Ausgleich im Geltungsbereich der Bauleitplanung erfolgt im Westen durch die Herstellung
eines Waldmantels (A1), im Stiden durch Herstellung von extensivem Griinland (A2) sowie im
Norden und Osten durch Heckenpflanzungen und Herstellung von extensivem Griinland (A3).

Far die Gehdlzpflanzungen sind nachweislich gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebie-
tes "6.1 - Alpenvorland" zu verwenden. Fir die Eingrinung sind ausschlieBlich Gehdlzarten
aus folgender Liste zu pflanzen:

Waldmantel - "Kleinbaum- und GroB3strauchsaum" (A1)
B&aume 2. Ordnung (>10m):

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hain-Buche

Baume 3. Ordnung (>6m):

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Straucher:

Corylus avellana Gem. Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Waldmantel - "Strauchsaum" (A1) / "Heckenpflanzung" (A3):

Straucher:

Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crateagus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Gem. Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose*

Rosa canina Hundsrose*
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

*Rosen nur in 1. Reihe pflanzen

B&ume muissen mind. in der Pflanzqualitat 3xv. oB, H 80-120 cm gepflanzt werden. Straucher
sind mind. In der Qualitat 2xv. oB 4-5 Triebe, H 60-100 cm zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen
sind spatestens in der auf die Fertigstellung der PV-Anlage folgenden Pflanzperiode durchzu-
fuhren. Etwaige Ausfélle sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Der
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Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Bereich von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft ist unzulassig.

A1 - Waldmantel

Herstellung und Pflege:

Herstellung eines 3-teiligen Waldmantels bestehend aus Kleinbaum- und GroBstrauchsaum,
Strauchsaum und Krautsaum. Die Gehdlze sind in Gruppen von 3-5 Stick je Art im Abstand
von 1,50m x 1,50m im Dreiecksverband zu pflanzen. Wahrend der Etablierungsphase von 5
Jahren sind die Gehdlze 2x im Jahr freizuschneiden. Fir die Gehdlzpflanzungen sind aus-
schlieBlich gebietseigene Gehdlzarten aus der unter Punkt 4.2.1 "Waldmantel" aufgeflihrten
Artenliste zu verwenden. Die Geholzpflanzungen sind wahrend der Etablierungsphase vor
Wildverbiss zu schitzen (z.B. durch Verbissschutzzaun).

500m  500m  5,00m

: fil L8 L 8 0% ORLE PRELS &% adh o ‘
s SOV Kiembaum- and 0 D NS N
«{ Waldflache, Bestand [ einbaum- un XK YA L
\\//\ﬁ aldflache, Bestan W\‘S\// Grofstrauchsaum >\>/‘//\\\//\ Strauchsaum \//\\\//\\ Krautsaum //\\\//7\\\/

Abb. 14 Prinzipschnitt zur Herstellung des 3-teiligen Waldmantels, LaN 2024

Der Krautsaum ist 1x jahrlich in der zweiten September-Halfte zu mahen. Mahgut zwei Tage
zum Aussamen liegen lassen, danach Mahgut abfahren, dabei sind 20% der Flache je Arbeits-
gang wechselweise von der Mahd auszusparen. Flache auf eine Héhe von 12 cm mé&hen. Die
Flache ist regelméaBig auf invasive Neophyten (z.B. Drusiges Springkraut, Kanadische Gold-
rute, etc.) zu kontrollieren, diese sind mechanisch zu entfernen. Aufkommende Gehdlze sind
zu entfernen, um eine Verbuschung des Krautsaums zu verhindern.
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A2 - Artenreiches Extensivgrinland

Herstellung und Pflege:

Vor der Ansaat Oberboden lockern (2x 1&ngs) und erzeugen eines feinkrimeligen Saatbettes
mittels Frase oder Kreiselegge. Verwendung eines gebietseigenen Saatgutes (Graseranteil
30% und Krauteranteil 70%, mind. 35 Arten). Das Saatgut muss aus dem Ursprungsgebiet 16
"Unterbayerische Hugel- und Plattenregion" stammen (§ 40 (4) BNatSchG). Ansaatstarke
3g/m? zusammen mit einer Saathilfe (z.B. aus Schrot) 7g/m? ohne Entmischung ausbringen.
Ansaatflache anschlieBend anwalzen. Nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im néchsten
Fruhjahr) ist, bei Aufwuchs von unerwilinschten Beikrautern, ein Schrépfschnitt nétig. Dabei
Vegetation auf 12 cm Héhe schneiden. Méhgut anschlieend sofort aufnehmen und abfahren.

Mahd 2x jahrlich: in der zweiten Juni-Halfte und in der zweiten September-Halfte. Mahgut zwei
Tage zum Aussamen liegen lassen, danach Méahgut abfahren, dabei sind 20% der Flache je
Arbeitsgang wechselweise von der Mahd auszusparen. Flache auf eine Héhe von 12 cm ma-
hen. Alternativ zur Mahd ist eine extensive Beweidung zulassig. Die Viehbesatzstarke ist hier-
bei so zu bemessen, dass der angegebene Zielzustand erreicht und dauerhaft erhalten werden
kann. Eine Nachmahd ist bei Gefahrdung des Zielzustandes erforderlich.

A3 - Heckenpflanzung und Extensivgrinland

Im Norden und Osten ist eine Eingriinung mit einer mittleren Breite von 10 m, bestehend aus
Heckenpflanzungen und extensiv genutztem Grinland, herzustellen. Die Pflanzungen kénnen
zur optimalen Ausnutzung und Anordnung der Modultische sowie zur Nutzung als Wendefla-
che fur landwirtschaftliche Maschinen mit Zwischenabstéanden erfolgen.

Die Heckenpflanzungen sind mind. 3-reihig herzustellen, wobei Liicken zwischen den Hecken-
pflanzungen zur Durchfahrt von landwirtschaftlichen Maschinen bis zu einer Breite von bis zu
3,20 m je Modulreihe zuléssig sind. Die Licken in der Heckenpflanzung sind auf Bereiche zu
beschranken, in welche diese aus zwingenden Grinden der Bewirtschaftung erforderlich sind.

Als FlachengréBen fir den Ausgleich sind dabei insgesamt einzuhalten:
far die Heckenpflanzung: 1.200 m?;
flr das Extensivgrunland: 4.550 m2.

Das Extensivgrinland ist als &uBerer Saum entlang der Flurstiicksgrenzen und zwischen den
Heckenpflanzungen herzustellen. Die genaue Einteilung der Eingrinung ist im Zusammen-
hang mit der Planung der Modultische im Rahmen eines qualifizierten Freiflachengestaltungs-
plans flachenscharf darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Das Befahren der Grinlandflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen zur Bewirtschaftung
der Flachen im Bereich der PV-Module sowie zur Pflege der Ausgleichsflachen ist zulassig.
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Herstellung und Pflege Extensivgrinland:
Die Flache ist, wie unter Punkt ,A2 — Artenreiches Grinland“ beschrieben, in gleicher Weise
herzustellen und zu pflegen.

Herstellung und Pflege Hecke:

Die Straucher sind mit einem Pflanzabstand von 1,5m und einem Reihenabstand von 1,5m, 3-
reihig und im Dreiecksverband zu pflanzen. Wahrend der Etablierungsphase von 5 Jahren sind
die Geholze 2x im Jahr freizuschneiden. Die Gehdlzpflanzungen sind wahrend der Etablie-
rungsphase vor Wildverbiss zu schitzen (z.B. durch Verbissschutzzaun).

Fir die Heckenpflanzungen sind ausschlie3lich gebietseigene Straucher aus der unter Punkt
6.2 "Heckenpflanzung" aufgefuhrten Artenliste zu verwenden.
ist auf der gesamten Flache unzuléssig.

4.2.2 Externe Ausgleichsflache und CEF-MaBnahme

Die fur die CEF-MaBnahme zur Verfugung gestellte Flache befindet sich im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang, ca. 260 m sudlich zum Geltungsbereich des geplanten Vorha-
bens. Die Flache befindet sich auf den Flurnummern 1333/2, 1334 und 1383 in der Gemarkung
Ranoldsberg. Der Flachenbedarf fir das betroffene Feldlerchenrevier betragt 0,5 ha. Davon
sind anteilig 0,3 ha als Ackerbrache sowie 0,2 ha als Blihflache herzustellen und dauerhaft zu

pflegen.
—— ‘ . .
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' Freiletung. Masthohe < 40 m
\

00 m*

Ackerbrache, 3.0
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Abb. 15 Externe Ausgleichsfidche fiir CEF-MaBnahme, Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
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Herstellung und Pflege von Bluhflache:

Vor der Ansaat Oberboden lockern (1x Idngs und 1x quer) und erzeugen eines feinkrimeligen
Saatbettes mittels Frase oder Kreiselegge. Einsaat mit gebietseigener Saatgutmischung unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation (Krauteranteil 90%, Gréaseranteil 10%,
mind. 35 Arten), Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Hulgel- und Plattenregion® (§ 40 (4)
BNatSchG). Verwendung reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgut-
menge) zur Erzielung eines lickigen Bestandes. Fehlstellen sind zu belassen. Ansaatflache
anschlieBend anwalzen. Herstellung gunstigstenfalls vor Regen. Herstellung mit gereinigtem
Gerat. Nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im n&chsten Fruhjahr) ist, bei Aufwuchs von
unerwiinschten Beikrautern, ein Schrépfschnitt nétig. Dabei Vegetation auf 12 cm Hohe
schneiden. Mahgut anschlieBend sofort aufnehmen und abfahren.

Mahd 1x jahrlich: in der zweiten September-Halfte. Mahgut zwei Tage zum Aussamen liegen
lassen, danach Méahgut abfahren, dabei sind 20% der Flache je Arbeitsgang wechselweise
von der Mahd auszusparen. Flache auf eine Héhe von 12 cm méahen.

Herstellung und Pflege von Ackerbrache:
Umbruch der Flache mittels Frase oder Grubber einmal pro Jahr vor dem 1. Marz vor Beginn
der Vogelbrutzeit.

Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache unzuléssig. Bei
Aufkommen von Springkraut, Goldrute, etc. gezielte Mahd der ungewunschten Vegetation zwi-
schen Bliten und Samenreife Ende Juli/ Anfang August. Kleinere Vorkommen sind mecha-
nisch per Hand zu entfernen. Dieses Mahgut sofort abfahren!

Keine Mahd oder Bodenbearbeitung der gesamten Ausgleichsflache im Zeitraum vom 15.
Marz bis zum 15. Juli. Eine Anpassung der MaRnahmen ist nach fachlichen Gesichtspunkten in Ab-
sprache mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehorde jederzeit méglich. Die Ausgleichsflache
ist dem LfU zu melden.
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld zur Planung wurde das Gemeindegebiet in Hinblick auf eine Standorteignung be-
trachtet, um durch den Standort bedingte negative Umweltauswirkungen bereits im Vorfeld
vermeiden zu kénnen.

Zur Ermittlung geeigneter Flachen fur den Standort der Agri-PV Anlage sowie zur Festlegung
von Ausschluss-, Restriktions-, und Eignungskriterien wurden folgende Beurteilungsgrundla-
gen herangezogen:

e ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®
(Bayerisches Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)

e Praxis-Leitfaden firr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014)

Zur Ermittlung der Standorteignung wurde eine gestaffelte Abschichtung vorgenommen. Hier-
bei wurde grundlegend in drei nachfolgend beschriebene Flachenkategorien unterschieden:

1. Ausschlussflachen (,Harte Kriterien®)
Hierbei handelt es sich um grundsatzlich ungeeignete Flachen. Festgeschriebene kon-
kurrierende Flachennutzungsanspriche sind hierbei zu priorisieren. Durch Identifizie-
rung dieser Ausschlussflachen kann der Suchraum flir geeignete Standorte einge-
grenzt werden.

2. Restriktionsflachen (,Weiche Kriterien®)
Hierbei handelt es sich um bedingt geeignete Flachen. Diese Flachen sind aufgrund
von einschrankenden Kriterien nach Mdglichkeit nicht flr die Errichtung von PV-FFA in
Anspruch zu nehmen. Durch Identifizierung dieser Restriktionsflachen kann der Such-
raum fir geeignete Standorte weiter eingegrenzt werden.

3. Potentialflachen (,Eignungskriterien®)
Hierbei handelt es sich um Flachen, die durch Vorbelastungen, Lage und Topographie
sowie durch Erflllung der Voraussetzungen der im EEG beschriebenen Férderkulisse
eine besondere Eignung aufweisen.

Zu den Ausschlussflachen zahlen hierbei u.a. Siedlungsflachen, Verkehrsflachen, nach dem
Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Geotope. Ge-
nannte Ausschlusskriterien liegen fiir den gewahlten Standort nicht vor.
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Dartber hinaus wurden Restriktionsflachen betrachtet, zu welchen u.a. Landschaftsschutz-
gebiete, Vorranggebiete aus dem Regionalplan fur vorrangige Nutzungen (Rohstoffgewin-
nung, Trinkwasser, Uberschwemmungsgebiete, etc.), Landschaftliche Vorbehaltsgebiete u.
regionale Grlnzuge, Flachen zur Sicherung historischer Kulturlandschaften oder landwirt-
schaftlich genutzter Boden mit Uberdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit gehéren. Genannte
Restriktionskriterien liegen fir den gewahlten Standort nicht vor. Durch die Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung besteht hierbei kein Konflikt bzgl. der hohen Ertragsfahigkeit des
der Standortflache.

Zu den Potentialflachen gehdéren u.a. Konversionsflachen und andere vorbelastete Flachen,
Standorte mit gunstiger topographischer Lage, Gebiete mit einer Uberdurchschnittlichen jahr-
lichen Globalstrahlung oder Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart wie z.B. Acker-
flachen oder Intensivgrinland.

Der gewahlte Standort weist unter Berticksichtigung beschriebener Ausschluss- und Restrik-
tionskriterien sowie durch beglinstigende topographische Gegebenheiten und der bestehen-
den ackerbaulichen Nutzung eine gute Eignung fiir die angestrebte Nutzung der Agri-PV auf.

Ein weiterer einschrankender Aspekt ergibt sich dadurch, dass eine Agri-PV Anlage nur durch
eine Zusammenarbeit von PVA-Betreiber und Landwirt entstehen und betrieben werden kann.
Daher ist die Wahl des Standortes nicht nur an die Eignung zur Errichtung der PV-Anlage
gebunden, sondern auch stark abhangig von den Bewirtschaftern der Flache. Alternative
Standorte, welche eine gleichwertige Standorteignung aufweisen, haben sich nach Durchfiih-
rung der Alternativenprifung nicht ergeben.
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6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnisliicken

Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus folgenden
Schritten:

1. Bestandsaufnahme

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebiets, Bestandsaufnahme des derzeiti-
gen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Boden/ Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter sowie Festlegung des Unter-
suchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzguter).

2. Prognose der Umweltauswirkungen

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens durch Be-
schreibung der mdglichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ohne Bertcksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnahmen.

3. MaBnahmen zur Reduktion nachteiliger Umweltauswirkungen
Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen bezogen auf das jeweils betroffene Schutzgut.

4. Bewertung der unvermeidbaren Umweltauswirkungen

Darstellung von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzguter und verbal-argumentative Bewertung unter Berlicksichtigung der beschriebenen
MaBnahmen.

Technische Verfahren in Form von Geldndevermessungen, Immissionsschutzgutachten, Kili-
mauntersuchungen, Bodenaufschllissen, hydrologische Gutachten etc. liegen nicht vor. Auf-
grund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Planung
erscheinen diese zur Beurteilung der Umweltauswirkungen als nicht erforderlich. Eine Festle-
gung des Untersuchungsrahmens in Form eines Scoping-Termins fand im Vorfeld zur Planung
nicht statt.
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7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des
Vorhabens ergeben kdnnen. Zusétzlich sind die Festsetzungen der Bauleitplanung, die sich
auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen be-
ziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen
Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfuhrung letztendlich verursacht hat.
Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des § 4c
BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig zu ermitteln und geeig-
nete MafBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen. Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fach-
behoérden, die seitens des Gesetzgebers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die
Kommunen darauf hinzuweisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen haben. Folgende MafBBnahmen erfolgen im Rahmen eines gemeindli-
chen Monitorings:

— Kontrolle der in der Bebauungsaufstellung festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde
— Kontrolle der EingriinungsmaBnahmen durch die Gemeinde

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine gute Eignung im Hinblick auf die angestrebten Nut-
zungen der Energieerzeugung bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung auf. Durch die
Standortwahl konnten im Vorfeld erhebliche Umweltauswirkungen gréBtenteils vermieden
werden. Der Ausbau der erneuerbaren Energien leistet einen wesentlichen Beitrag zur De-
ckung des lokalen gemeindlichen Energiebedarfs.

In Folge der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind im Besonderen erhebliche negative
Umweltauswirkungen fir die Schutzguter Arten und Lebensrdume sowie das Landschaftsbild
zu erwarten. Unter Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen werden erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die relevanten
Schutzgiiter kompensiert. Als nicht vermeidbar ist der Eingriff in das Landschaftsbild zu be-
werten.
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Ubersicht zu den schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens:

Auswirkungen
Anlagebedingte
Auswirkungen
Betriebsbedingte
Auswirkungen
Gesamtwertung
ohne MaBnahmen
MaBnahmen zur
Vermeidung,
Minimierung und
zum Ausgleich
Gesamtwertung
mit MaBnahmen

Baubedingte

——
=]
O
N
-
=]
=
O
(2]

Eingriinung, Reduktion der Blendwirkung durch
reflexionsarme PV-Flachen und Modulausrich-
M h .E. .E. .E. . E. NE

ense 9 m 9 m tung, Minimierung von Larmemission, Verzicht 9

auf Beleuchtung

Arten u.
Herstellung Waldmantel, Herstellung Extensiv-
Lebensraume g. E. g. E. g. E. g.E. . 9 9 g. E.
grunland, Herstellung Heckenpflanzung
— Flora
Eingriinung, Anpassung der Bauzeiten an Vo-
Arten u gelbrutzeiten, Herstellung Ersatzhabitat fir Feld-
lerche (CEF u. Ausgleichsflache), Vergramungs-
Leb .E. h. E. . E. h. E. .E.
eF ensraume m 9 maBnahmen fur Feldvbgel, Verzicht auf Be- 9
auna leuchtung, Reduktion der Blendwirkung durch
reflexionsarme PV-Flachen
Eingriinung, Verwendung von Schraub-/ Ramm-
fundamenten, Minimierung der Bodenversiege-
Boden und . 8
Fliche g. E. g.-E. g.-E. g.E lung, Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wie- g. E.

dereinbau des Bodens, Schutz vor Bodenver-
dichtung

Eingriinung, Minimierung der Bodenversiege-
lung, Verwendung von Schraub-/ Rammfunda-
Wasser g.E. g. E. g. E. g. E | menten, Versickerung auf Anlagenflache, Ver- g. E.
zicht auf Einsatz umweltschadlicher Substanzen
zur Instandhaltung der PV-Module

. Eingriinung, Berucksichtigung von Topographie
L haftsbil . E. h. E. . E. h. E. . E.
andschaftsbild 9 9 und Relief, Reduktion der Blendwirkung m

Klima/Luft g.E. g.-E. g.E. g. E. | Eingriinung g.E.
Kultur-

“ tur“und n. b. n. b. n. b. n. b. Nicht erforderlich n. b.
Sachgiiter

Verwendete Kiirzel:
n.b. = nicht betroffen; g.E. = geringe Erheblichkeit; m.E. = mittlere Erheblichkeit; h.E. = hohe Erheblichkeit
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9 Verwendete Unterlagen
Literatur:

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM WOHNEN BAU UND VERKEHR (2021): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DER INNERN (2007):
Der Umweltbericht in der Praxis; Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung; erganzte
Fassung

LFU (BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, 2014): Praxis-Leitfaden fiir die ékologi-
sche Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWLTFRA-
GEN (1995): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Muahldorf am Inn, Bearbeitungs-
stand Juni 1995

DIN SPEC 91434 Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen an die landwirtschaftliche
Hauptnutzung, Stand Mai 2021

Sonstige Datenquellen:

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2023): Auszug Artenschutzkartierung (ASK),
TK-Blatt 7939

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https:.//www.lIfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

REGIONALER PLANUNGSVERBAND SUDOSTBAYERN — REGIONALPLAN DER REGION
18 (2020):
https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de/regionalplan/karter/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN; FUR LANDESENTWICKLUNG UN
HEIMAT- LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP) (2020): Stand 01.01.2020
nicht-amtliche Lesefassung
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/

BAYERNATLAS: htips://geoportal.bayern.de/bayernatlas

UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de
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Abkirzungsverzeichnis

Agri-PV Agrar-Photovolatik, Kombination von Photovoltaikanlagen und landwirtschaft-
licher Nutzung auf der gleichen Flache

ASG Artenschutzrechtliches Gutachten

ASK Artenschutzkartierung

BArtSchV  Bundesartenschutzverordnung

BfN Bundesamt fir Naturschutz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

CEF Vorgezogene AusgleichsmaBnahme

FCS MaBnahmen zur Verhinderung der Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des

FFH Flora-Fauna-Habitat

FFH-RL Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

hNB Hohere Naturschutzbehoérde

LfU Bayerisches Landesamt fir Umwelt

RLB Rote Liste Bayern

RLD Rote Liste Deutschland

saP spezielle artenschutzrechtliche Prifung

UG Untersuchungsgebiet

uNB Untere Naturschutzbehérde

VS-RL Vogelschutz-Richtlinie
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1 Einleitung

1.1 Prifungsinhalt

Der Markt Buchbach beabsichtigt einen Ausbau der erneuerbaren Energien zur Deckung des
lokalen gemeindlichen Energiebedarfs. Im Rahmen einer gemeindlichen Bauleitplanung soll
die Errichtung einer Agri-PV-Anlage auf den Flursticken 1396, 1397 und 1399 in der Gemar-
kung Ranoldsberg, Gemeinde Buchbach im Landkreis Mihldorf am Inn erfolgen. Der Bereich
soll im Zuge der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griin-
ordnung als ,Sondergebiet fur Agri-PV* ausgewiesen werden, um die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung zu erméglichen. In Be-
zug auf die Flachennutzung bleibt hierbei weiterhin eine vorrangige landwirtschaftliche Nut-
zung bestehen. Als angestrebter Nutzungstyp ist eine Weidenutzung auf extensivem Grunland
(.S.d. DIN SPEC 91434 ,Agri-Photovoltaik-Anlagen®, Kategorie |, Tab. 1. S.10) vorgesehen.
Intensive ackerbauliche Nutzungsformen wie ein- oder mehrjahrige Kulturen sollen bei Bedarf
weiterhin moglich sein.

Um eine Beeintrachtigung gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten (alle européaischen Vo-
gelarten und Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten! nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieBen und um mdgliche Konflikte zu vermeiden, wird in
diesem artenschutzrechtlichen Gutachten untersucht, welche Verbotstatbestande fur rele-
vante Arten eintreten kdnnen. Daraus folgt die Festlegung der Vermeidungs-, CEF-, FCS-, und
sofern erforderlich, artenschutzrechtlichen AusgleichsmafBnahmen.

In dem vorliegenden Gutachten werden:

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1iV.m. Abs.5
BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten®
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

- Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG wird falls nétig gepruft.

' Hinweis zu den ,Verantwortungsarten: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzver-
ordnung durch das Bundesministerium ftir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des
Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden mtissen. Wann diese vorgelegt
werden wird, ist derzeit nicht bekannt.
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1.2  Rechtliche Grundlagen

Der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten wurde im Europarecht in den Artikeln 12, 13
und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7),
sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutz-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 103)
festgesetzt. Die FFH-Richtlinie liegt seit dem 01.01.2007 in einer konsolidierten Fassung vor.
Am 15.02.2010 trat eine kodifizierte Fassung der Vogelschutz-Richtlinie vom 30.11.2009
(Richtlinie 2009/147/EG) in Kraft.

Zum 12.12.2007 wurde das Artenschutzrecht im Bundesnaturschutzgesetz, vor allem die be-
sonderen artenschutzrechtlichen Vorschriften, novelliert und an europarechtliche Vorgaben
angepasst. Diese Regelungen wurden mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) im Wesentlichen in
die §§ 44 und 45 der Neufassung libernommen. Letzte Anderung des BNatSchG 04.Mérz
2020.

1.3 Datengrundiagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

- Arteninformationen des LfU zu saP-relevanten Arten (LfU, Stand 18.12.2022)
http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ (aufgerufen im August 2023)

- Artenschutzkartierung (ASK) des LfU (Stand 2023)

- Begehungen des Geléandes zur Erfassung von Lebensraumstrukturen und Arten

- Internet-Arbeitshilfe zur saP (LfU 2020): http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm

1.4 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen
sich auf die ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung in der StraBenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.2

Es wurde eine Strukturbegehung zur Erfassung vorhandener Lebensrdume durchgefiihrt
(04.04.23). Anhand der vorgefundenen Lebensraumausstattung wurde die potentiell betroffe-
nen geschitzten Tierarten/Artengruppen ermittelt. Darauf wurden die ermittelten Tierarten/Ar-
tengruppen kartiert (vgl. dazu Kapitel 4.2).

Nach der Kartierung wurden fir die prifungsrelevanten Tierarten/Artengruppen durch den Ein-
griff abgeschéatzt und entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach §44 BNatSchG abgeleitet.

2 hitps://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/bauthemen/landschaftsplanung_kultur_sap_hinweise.pdf
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2 Beschreibung des Untersuchungsraums mit Lebensraumen

2.1 Untersuchungsraum und Beschreibung von Habitatstrukturen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Markt Buchbach stdwestlich von Ranoldsberg. Im
Norden und Westen an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich ein forstwirtschaftlich
genutzter Nadelwald mit Gberwiegend vorherrschenden Fichtenbestanden (Picea abies).
Sidlich des Geltungsbereichs des Vorhabens befindet sich das landwirtschaftliche Gehdoft
Heimpolding, welches durch Wohngebaude, Schweinestallungen sowie einer Biogasanlage
gepragt ist. Sudlich bzw. suddstlich an das Planungsgebiet grenzt eine Weiherkette an. Der
Ostliche Teil der Weiherkette ist als Biotop ,Sumpfwald mit Feldgehoélzanteilen stdwestlich
Niederhub® (Biotop-Nr. 7639-0236-001) erfasst und weist einen naturschutzrechtlichen
Schutzstatus i.S.v. §30 BNatSchG auf. Westlich des Untersuchungsgebietes befindet sich, an
der KreisstraBe (MU 24) gelegen, das Naturdenkmal: ,Linde bei Ranoldsberg“ (ND-01414).

Das Gelande im Planungsgebiet weist eine moderate Hangneigung auf und fallt von Norden
nach Suden hin mit einer Neigung von ca. 10 % ab. Die umliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen weisen durch eine Stoppelbrache (nérdlich an UG angrenzend) sowie eine
einjahrige Brachflache (stidlich an UG angrenzend) Strukturen und Ruckzugsraume far ver-
schiedene Offenlandarten auf. Das Planungsgebiet selbst bietet aufgrund intensiver ackerbau-
licher Nutzung kaum Strukturen.

Baumbhecke in einem Hohlweg nérdlich Oberhub und
Strauchhecke sldlich Ranoldsberg (7639-0235-001)
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Sumpfwald mit Feldgeholzanteilen stid-
westlich Niederhub (7639-0236-001)
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Abb. ; unmapstébliches Luftbild mitagltungsbereich der geplanten PV—Anlage (rot umrandet); der Biotopkartierung
(lila), Naturdenkmal (ND), temporére Brachfldchen (griin umrandet), Quelle Luftbild: Bayerische Vermessungsver-
waltung 2023
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Vorab zur Strukturerfassung vor Ort wurden artenschutzrechtlich relevante Bestandsdaten ge-
pruft. Hierbei wurden aktuelle Daten (Stand: 2023) aus der Artenschutzkartierung (ASK) des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) herangezogen.

,--’,.Ad ' =

uelle: Bayerische Vermessungs-

Abb. 2 Nachwese aué
verwaltung 2023)

der Artenschutzkartierung (ASK) des LfU (rote Punkte). (é

Auszug aus der Artenschutzkartierung des LfU, Stand 2023:

ASK Sonstige (Flache)
Nr. 1: Zauneidechse (Lacerta agilis), 2003, diverse Heuschreckenarten, 1988,
diverse Wildbienenarten, 1992 — 1996

ASK Punktdaten:

Nr. 2: diverse Tagfalterarten u.a. Blauer Eichen-Zipelfalter (Favonius quercus), 2004
Nr. 3: Graureiher (Ardea cinerea), 2010

Nr. 4: Tagpfauenauge (Aglais io), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), 2006

Nr. 5: Wespenspinne (Argiope bruennichi), 2009

Fir den unmittelbaren Umgriff zum geplanten Vorhaben liegen keine Daten zu planungsrele-
vanten Artengruppen vor.
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Fotodokumentation:

Abb. 3 Blick auf Planungsgebiet von Waldrand im Wes- Abb. 4 Blick auf Planungsgebiet (links) von Osten mit
ten, (LaN, 04.04.23) angrenzender Stoppelbrache, (LaN, 04.04.23)

Abb. 5 Blick von Planungsgebiet nach Norden Richtung Abb. 6 Blick auf Planungsgebiet von Slidostseite,
Ranoldsberg (LaN, 04.04.23) (LaN, 04.04.23)

Abb. 7 Blick auf Planungsgebiet von Weiherkette im Si- Abb. 8 Blick auf Weiherkette zwischen Niederhub und
den, (LaN, 04.04.23) Heimpolding stidlich des Planungsgebiets (LaN,
04.04.23)
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2.2

Abschichtung betroffener Lebensraume

Geman der LFU-Arbeitshilfe Artinformation wurden folgende Lebensrdume aus folgenden

Kriterien ausgewahlt:

2.3

[J Alpine Felsen J Weinberge

L1 Alpine Rasen 0 Hecken

L1 Alpine Zwergstrauchheiden L] Streuobst

1 Alpine Walder 1 Nadelwalder

L1 Quellen U Laub-/Mischwalder
Ll FlieBgewéasser L] Nass-/Feuchtwalder
[ Stillgewasser L] Trockenwalder

L1 Moore Grinland

[0 Nasswiesen Acker

[J Magerrasen [J Bdschungen

1 Rohbdden [J Hoéhlen

1 Felsen 1 Siedlungen

Liste der priufungsrelevanten Arten

Folgende Gruppen wurden von vornherein von einer ndheren Betrachtung ausgeschlossen:

Artengruppe Grund des Ausschlusses

Amphibien

Keine Gewasserstrukturen im Planungsgebiet oder Anhaltspunkte fiir
Wanderrouten vorhanden.

Fische

Keine Gewasser im Planungsgebiet vorhanden.

GefaBpflanzen

Im Landkreis ist ein Vorkommen des prifungsrelevanten Kriechenden
Selleries (Helosciadium repens) bekannt.

Genannte Art benétigt in ihren terrestrischen Lebensraumen einen
feuchten bis nassen Untergrund mit niedrigwichsiger Vegetation sowie
haufige Stérungen durch Tritt und wechselnde Wasserstande. Im Plan-
gebiet finden sich aufgrund von starker Hanglage sowie intensiver
ackerbaulicher Nutzung keine geeigneten Lebensrdume. Ein Vorkom-
men der Art kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Kafer

Zwei relevante Kaferarten sind im Landkreis nachgewiesen:
der Schwarze Grubenlaufkafer (Carabus variolosus nodulosus) und
der Eremit (Osmoderma eremita)

Der Schwarze Grubenlaufkdfer bevorzugt quellwassergepragte
Feuchtwalder. Der Eremit bewohnt Laubwalder, Alleen und Parks mit
alten, anbrlchigen, meist einzeln stehenden Baumen und ist auf Bio-
topbaume mit Mulmhdéhlen angewiesen. Beschriebene Habitatstruktu-
ren sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Osmoderma+eremita

Libellen Im Landkreis ist ein Vorkommen der prifungsrelevanten GroBe Moos-
jungfer (Leucorrhinia pectoralis) bekannt.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Gewéasserstrukturen oder Moor-
gebiete. Ein Vorkommen der Art kann mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden.

Reptilien Das Untersuchungsgebiet bietet aufgrund der ackerbaulichen Nutzung
keine geeigneten Lebensraume. Ein Vorkommen der Im Landkreis
nachgewiesenen Arten: Zauneidechse (Lacerta agilis), Schlingnatter
(Coronella austriaca), Mauereidechse (Podarcis muralis) kann aufgrund
der Lebensraumausstattung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Saugetiere Biber, Fischotter und Haselmaus:

Ungeeignete Lebensraumausstattung fr Biber (Castor fiber), Fischot-
ter (Lutra lutra) oder Haselmaus (Muscardinus avellanarius).

Flederméuse:

Das Untersuchungsgebiet bietet aufgrund der ackerbaulichen Nutzung
keine geeigneten Lebensraume. Die im Landkreis vorkommenden Ar-
ten GroBes Mausohr (Myotis myotis) und Breitfliigelfledermaus (Epte-
sicus serotinus) nutzen Extensivgrinland und andere Agrarlebens-
raume als Jagdhabitat. Im Zuge einer angestrebten Extensivierung des
Ackerlandes durch Beweidung im Planungsgebiet ist in Hinblick auf
Nahrungsverflgbarkeit keine Verschlechterung zu erwarten.

Schmetterlinge Im Landkreis ist das Vorkommen von 3 prufungsrelevanten Schmetter-
lingsarten bekannt:

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous),

Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius),
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina).

Das Untersuchungsgebiet bietet aufgrund der ackerbaulichen Nutzung
keine geeigneten Lebensrdume und weist keine relevanten Raupenfut-
terpflanzen wie den GroBen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), das
Zottige Weidenrdschen (Epilobium hirsutum), das Schmalblattrige Wei-
denréschen (Epilobium angustifolium) oder die Gewdhnliche Nacht-
kerze (Oenothera biennis) auf. Ein Vorkommen genannter Arten im Pla-
nungsgebiet kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Vogelarten auBer | Gehdlzbriter:

Offenlandbruter keine Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet vorhanden.

Hoéhlenbrter:
keine Geholzstrukturen oder baumhdhlenahnliche Strukturen im Pla-
nungsgebiet vorhanden.

Siedlungs- und Geb&udebriter:
keine Gebaude oder andere geeignete Habitatstrukturen im Planungs-
gebiet vorhanden.

Weichtiere Im Landkreis sind Bestéande der Bachmuschel (Unio crassus) bekannt.
Da sich keine FlieBgewéasser im Untersuchungsraum befinden, kann
das Vorkommen der genannten Art ausgeschlossen werden.
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Fur eine néhere Betrachtung verbleibt somit die 6kologische Gilde der im Offenland britenden
Vogelarten. Folgende Arten kdnnten deshalb durch das geplante Vorhaben potentiell betroffen
sein:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLB RLD | EHZ-K
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 S
Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 S
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 S
Wachtel Coturnix coturnix 3 \" u
Wiesenschafstelze Motacilla flava - - g

Tab. 2 Okologische Gilde der Offenlandbrtiter mit Schutzstatus und Erhaltungszustand, Rote Liste Bayern (RLB),
Rote Liste Deutschland (RLD), Erhaltungszustand kontinental (EHZ-K)

3 Vorhabensbeschreibung und Wirkungen des Vorhabens

Die bestehende Flache des Planungsumgriffs wird derzeit intensiv als Ackerland genutzt. Der
Umgriff des Geltungsbereichs umfasst ca. 7,6 Ha. Die geplanten PV-Module sollen in einer
lichten H6he von maximal 4,5 m aufgestandert werden, um eine landwirtschaftliche Nutzung
zu ermdglichen. Die PV-Flachen sollen nach Osten und Westen hin ausgerichtet werden.

Die 3-reihige Anordnung der Modultische (3x3 Module) hat in der Breite ca. 2,5 m und in der
Lange ca. 6,6 m. Der Reihenabstand zwischen den Modulen betragt ca. 0,5 m. Die mit PV-
Modulen Uberstandene Flache in Horizontalprojektion entspricht einer GRZ von ca. 0,85.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefihrt, die erheblichen Beeintrachtigungen oder
Veranderungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten verursachen kdénnen.
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3.1 Baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren und —prozesse treten, zeitlich begrenzt, in der Bauphase auf. Anla-
gebedingte Wirkprozesse entstehen durch die Umsetzung der geplanten MalBnahmen. Be-
triebsbedingte Wirkprozesse bezeichnen die Nutzung mit welchen wahrend der MaBnahme.

Nachfolgend werden mégliche durch das Bauvorhaben bedingte Wirkfaktoren sowie Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Tiere benannt:

~ Wirkfaktor u. mégliche Beeintriachtigungen

Temporare Gerausche / Bauldrm

Baubedingte Stérung / Vertreibung von Tieren durch Baularm

Wirkfaktoren

Erhéhtes Tétungsrisiko
T6tung einzelner Tiere durch Kollision mit Baufahrzeugen

Flacheninanspruchnahme

Verlust und Beeintrachtigung von Arten und Lebensrdumen
Veranderung / Stérung angrenzender (verbleibender) Tierlebens-
raume

Uberdeckung von Boden

(Beschattung, Veranderung des Bodenwasserhaushaltes)
Veranderung der Habitateignung fir warme- und trockenheitslie-
bende Arten

Visuelle Wirkung

Stér- und Scheuchwirkung (Silhouetteneffekt) durch PV-Anlage
(maBgeblich abhangig von der Anlagenhéhe und Abstéanden zwi-
schen Modulreihen sowie dem Landschaftsrelief und weiterer Verti-
Anlagebedingte kalstrukturen) Verlust von Bruthabitaten fiir im Offenland briitende

Wirkfaktoren Vogelarten mdglich.

Lichtreflexion und Blendwirkung

Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine gesicherten Er-
kenntnisse zu einer erhéhten Mortalitat oder Verletzung von Tieren
durch Lockwirkung der Moduloberflachen (Verwechslung mit Was-
seroberflache) oder durch Blendwirkung vor.

Eine mogliche Beeintrachtigung von Vogeln ist gering und nur im
Einzelfall (z.B. bei schlechten Sichtverhaltnissen) zu erwarten.

Ansitzwarte fur Pradatoren durch Vertikalstruktur

Vertikalstruktur kann als Ansitzwarte flir Pradatoren (z.B. Krahenvoé-
gel, Mausebussard) dienen, die fur im Umfeld nistende Bodenbriter
und deren Junge eine grofe Gefahr darstellen und daher (instinktiv)
als Brutplatz gemieden werden.

Betriebsbedingte | Beeinflussung der Habitatstruktur:
Wirkfaktoren Durch ackerbauliche Nutzung, Mahd oder Beweidung
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4 Bestand und Darlegung betroffener Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-
RL

4.1 Gesetzliche Vorgaben

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumili-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn
die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion fuhrt.

To6tungs- und Verletzungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnhahme oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen im Zusammenhang mit der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéitten sowie die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr,
wenn sich durch das Vorhaben das Tétungsrisiko fiir die jeweilige Arten unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant erhéht.
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4.2 Erfassung und Ergebnisse zu potentiell betroffenen, planungsrelevanten Arten

Zur Erfassung von potentiell betroffenen Vogelarten wurden mit der zustéandigen unteren Na-
turschutzbehérde (LRA Mahldorf a. Inn) insgesamt 3 Begehungen zur Erfassung von Feldvé-
geln, abgestimmt auf die Erfassungszeitrdume von Feldlerche und Kiebitz, vereinbart.

Die Strukturerfassung erfolgte im Vorfeld zum ersten Kartierungstermin durch Luftbildauswer-
tung sowie durch Sichtung von Bestandsfotos. Die Erfassung relevanter Brutvégel wurde
durch Verhér und Sichtbeobachtungen durchgefihrt.

Brutvogel

Begehungstermine:

04.04.2023, 8:30 bis 10:00 Uhr, 4 °C sonnig, maBiger bis mittelstarker Wind
12.04.2023, 6:30 bis 7:15 Uhr, 3° C bedeckt, leichter Regen, windstill
25.04.2023, 8:15 bis 9:00 Uhr, 7° C bedeckt, leichter Wind

Die umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen durch eine Stoppelbrache
(nérdlich an UG angrenzend) sowie eine einjahrige Brachflache (stdlich an UG angrenzend)
Strukturen und Rickzugsraume far verschiedene Brutvogel des Offenlandes auf. Das Pla-
nungsgebiet selbst bietet aufgrund intensiver ackerbaulicher Nutzung kaum Strukturen.

Im Rahmen der insgesamt 3 durchgefuhrten Kartiertermine konnten jeweils Feldlerchen
(Alauda arvensis) im Bereich des Planungsgebietes nachgewiesen werden. Wahrend der ers-
ten Begehung am 04.04.23 wurden 2 Individuen norddéstlich des Planungsumgriffs gesichtet
(vgl. Abb. 10). An den beiden weiteren Terminen konnte jeweils ein singendes Mannchen (vgl.
Abb. 11) im Geltungsbereich des Vorhabens angetroffen werden. Wahrend des Begehungs-
termins am 25.04.23 konnte ein weiteres singendes Mannchen 6stlich des Planungsgebiets
nahe der KreisstraBe (MU 24) verhért werden.

L . g
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Abb. 10 Feldlerchenpaar nordéstlich des Planungsge-
biets, (LaN, 04.04.23)

Abb. 11 Ménnliche Feldlerche im Singflug tiber dem
Planungsgebiet (LaN, 25.04.23)
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Abb. 12 Fundpunkte der Feldlerche (Fl) mit Darstellung der Begehungstermine, des ermittelten Pa-
pierreviers (blau markiert) und des Geltungsbereiches des Vorhabens (rot markiert), Luftbild: DOP 80
Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Folgende weitere Brutvogelarten konnten zudem im Planungsgebiet bzw. im ndheren Umgriff
beobachtet bzw. verhért werden: Heckenbraunelle, Goldammer, Turmfalke, Zilpzalp, Sommer-
goldhdhnchen, Ménchsgrasmucke, Graureiher, Rabenkréahe, Zaunkénig, Buchfink.

Insgesamt besteht auf Grundlage der Kartierungen und des dreimaligen Nachweises eines
singenden Mannchens ein Brutverdacht durch die artenschutzrechtlich relevante Feldlerche.
Weitere planungsrelevanten Brutvégel des Offenlandes konnten wéahrend der Begehungster-
mine nicht nachgewiesen werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist in Hinblick auf die Modulflachen, bedingt durch Anlagen-
hoéhe und des geringen Reihenabstandes zwischen den Modulen, ein Meideverhalten der
Feldlerche sowie ein potentieller Verlust eines Brutreviers zu erwarten. Aufgrund des zu er-
wartenden, dauerhaften Lebensraumverlustes der Flache mussen geeignete Ersatzhabitate in
der Umgebung geschaffen und fur die Dauer der Betriebszeit der Solaranlage gesichert wer-
den.
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5 MaBnahmen zum Artenschutz

5.1 VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §44 Abs.1 BNatSchG fir vorhandene oder
potentiell zu erwartende Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie ist die Umsetzung folgender MaBnahme erforderlich.

M1 - Bauzeiten
Die Baufeldraumung, Erdarbeiten oder erforderliche Gehdlzrodungen sind aufBerhalb der
Schutzzeiten fur Brutvogel, also im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufihren.

M2 - Vergramung von Feldlerchen und anderen Offenlandbrutern

Bei Durchfuhrung von baulichen Maf3Bnahmen wéahrend der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1.
Marz bis 30. September sind vor und wéahrend der Bauzeit VergramungsmafBnahmen durch-
zufthren. Die erforderlichen VergramungsmafBnahmen sind mit der zustandigen unteren Na-
turschutzbehérde abzustimmen und gegebenenfalls durch eine Umweltbaubegleitung (UBB)
zu koordinieren und zu begleiten.

M3 - Reduktion der Blendwirkung
Um eine Blendwirkung der Solarmodule fur Gberfliegende Végel zu reduzieren, sind spiege-
lungsarme Verglasungen fir die PV-Module zu verwenden.

5.2 CEF-MaBnahme

CEF-MaBnahmen sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. §44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG zur Sicherung der kontinuierlichen Sicherung der dkologischen Funktionalitat.

CEF: Externe Ausgleichsfléche

Die fur die CEF-MaBnahme zur Verfligung gestellte Flache befindet sich im unmittelbaren
rdumlichen Zusammenhang, ca. 260 m sudlich zum Geltungsbereich des geplanten Vorha-
bens (vgl. Abb.13). Die Flache befindet sich auf den Flurnummern 1333/2, 1334 und 1383 in
der Gemarkung Ranoldsberg. Der Flachenbedarf fir das betroffene Feldlerchenrevier betragt
0,5 ha. Davon sind anteilig 0,3 ha als Ackerbrache sowie 0,2 ha als Bliihflache herzustellen
und dauerhaft zu pflegen.
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Abb. 13 Lageplan der externen Ausgleichsflédche fiir CEF-MaBBnahme (blau umrandet) im Verhdltnis zum Pla-
nungsgebiet (rot umrandet), Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Herstellung und Pflege von Blihflache:

Vor der Ansaat Oberboden lockern (1x I[Angs und 1x quer) und erzeugen eines feinkrimeligen
Saatbettes mittels Frase oder Kreiselegge. Einsaat mit gebietseigener Saatgutmischung unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation (Krauteranteil 90%, Gréaseranteil 10%,
mind. 35 Arten), Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion® (§ 40 (4)
BNatSchG). Verwendung reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgut-
menge) zur Erzielung eines lickigen Bestandes. Fehlstellen sind zu belassen. Ansaatflache
anschlieBend anwalzen. Herstellung glnstigstenfalls vor Regen. Herstellung mit gereinigtem
Gerat. Nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im né&chsten Fruhjahr) ist, bei Aufwuchs von
unerwlinschten Beikrautern, ein Schrépfschnitt nétig. Dabei Vegetation auf 12 cm Hbéhe
schneiden. Mahgut anschlieBend sofort aufnehmen und abfahren.

Mahd 1x jahrlich: in der zweiten September-Halfte. Mdhgut zwei Tage zum Aussamen liegen
lassen, danach Mahgut abfahren, dabei sind 20% der Flache je Arbeitsgang wechselweise
von der Mahd auszusparen. Flache auf eine H6he von 12 cm méhen.

Herstellung und Pflege von Ackerbrache:
Umbruch der Flache mittels Frase oder Grubber einmal pro Jahr vor dem 1. Méarz vor Beginn
der Vogelbrutzeit.

Der Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache unzuldssig. Bei
Aufkommen von Springkraut, Goldrute, etc. gezielte Mahd der ungewunschten Vegetation zwi-
schen Blaten und Samenreife Ende Juli/ Anfang August. Kleinere Vorkommen sind mecha-
nisch per Hand zu entfernen. Dieses Mahgut sofort abfahren!

Keine Mahd oder Bodenbearbeitung der gesamten Ausgleichsflache im Zeitraum vom 15.
Marz bis zum 15. Juli. Eine Anpassung der MaBnahmen ist nach fachlichen Gesichtspunkten
in Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde jederzeit moglich. Die Aus-
gleichsflache ist dem LfU zu melden.
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Abb. 14 Externe Ausgleichsfldche flir CEF-MaBnahme, Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

6 Gutachterliches Fazit

Aufgrund der Ergebnisse der faunistischen Erfassungen ist eine Betroffenheit der nach §44
BNatSchG streng geschitzten und im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Feldlerche im
Zuge der Umsetzung des Vorhabens wahrscheinlich. Unter Berlicksichtigung der beschriebe-
nen Vermeidungs-, CEF- und KompensationsmaBnahen kénnen die Eingriffsfolgen hinrei-
chend minimiert werden. Das Auslésen eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes
nach §44 BNatSchG kann somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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1. Verfahrensverlauf

Der Marktgemeinderat Buchbach hat in der Sitzung am 10.01.2013 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Agri-PV Anlage Heimpolding” beschlossen.

2. Zusammenfassung der wesentlichen Ziele der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt als nérdlich gelegene
Erweiterung der bestehenden Hoffliche des Ortsteils Heimpolding als Sondergebiet, welche
bisher ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt wurde. Dabei verfolgt die Ortsplanung im
Wesentlichen die Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen und zu verwirklichen.
Beim neuen Sondergebiet soll der sparsame Umgang mit Grund und Boden sorgfiltig
abgewogen werden.

Ziel und Zweck der Umwidmungen ist es eine sinnvolle und sorgsame Einbindung der Agri-
Photovoltaikanlage (Agri-PV Anlage) im Bereich der im Lageplan dargestellten Flachen (s. Bild
auf Seite 1) zu schaffen. Die umzuwidmenden Flichen werden unter Verwendung von
hochaufgestianderten Modulen weiterhin sowohl als Landfldche fiir die landwirtschaftliche
Produktion (Hauptnutzung), als auch zukiinftig fur die die regionale Stromproduktion mittels
einer PV-Anlage (Sekunddrnutzung) genutzt. Dabei soll durch eine angepasste Bauweise -
hochaufgestinderte Module- keine landwirtschaftliche Flache verloren gehen, sondern eine
kombinierte Nutzung (Haupt- und Sekundarnutzung) ermoglicht werden.

Um eine schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild des Marktes Buchbach
gewihrleisten zu kénnen und die Gebiete aus 6kologischer Sicht in das Landschaftsbild zu
integrieren, werden diese mit einer entsprechenden Griinplanung erganzt.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet wurden (sieche Umweltbericht).

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass bei dem Vorhaben negative Umweltauswirkungen fiir
die Schutzgiiter Arten und Lebensrdume sowie das Landschaftsbild zu erwarten sind. Unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen werden
erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die relevanten Schutzgiter kompensiert.

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

4.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB vom 12.04.2024 — einschlief8lich
13.05.2024 (Billigung Marktgemeinderat vom 12.03.2024)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen
mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB wurden verschiedene Einwendungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht.



Die gemeindliche Abwigung durch den Marktgemeinderat erfolgte am 13.08.2024. Wurden
die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive Nutzung von Bauland bei der
Abwigung héher gewertet, ist den Einwanden nicht entsprochen worden.

Folgende Einwinde, Bedenken und Hinweise wurden im Rahmen der Abwégung behandelt:

- Deutsche Telekom Technik GmbH - der Hinweis zu vorhandenen
Telekommunikationslinien und der Moglichkeit der Verlegung neuer
Telekommunikationslinien wird zur Kenntnis genommen

-  Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miihldorf a. Inn — Die
Handlungsempfehlung bzw. Notwendigkeit der Grenzfeststellung wird im weiteren
Verfahren gepriift. Der Erwerb der Verkehrsflache wird ebenfalls gepriift.

- Regierung von Oberbayern - es wird zu folgenden beriihrten Belangen Stellung
genommen (Energieversorgung, Natur und Landschaft — einschlieRlich Artenschutz,
Landwirtschaft und Forstwirtschaft)

Die geforderte Abstimmung mit der UNB ist erfolgt

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Toging a. Inn - Die Forderung zur
Darlegung, dass es sich um eine Anlage im Sinne der DINSPEC 91434 handelt wurde in
den Planunterlagen dargelegt

- Landratsamt Mihldorf a. Inn - Die Praambel wird aktualisiert. Einzelne Festsetzungen
wurden umformuliert. Die Abstimmung mit der UNB ist erfolgt.

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — Die Hinweise zu Erosion des Bodens und zur Zink-
Belastung werden beriicksichtigt bzw. in den Planunterlagen vermerkt

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB vom 30.12.2024 — einschlieflich
05.02.2025 (Billigung Marktgemeinderat vom 10.12.2024) — 1. Offentliche Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen
mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB wurden verschiedene Einwendungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht.
Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive Nutzung von Bauland bei
der Abwiagung (Marktgemeinderat vom 15.04.2025) hoher gewertet, ist den Einwénden nicht
entsprochen worden.
Folgende Einwinde, Bedenken und Hinweise wurden im Rahmen der Abwégung behandelt:
- Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miihldorf a. Inn — Das
Feststellen der Grundstiicksgrenzen wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Ein
Erwerb der Verkehrsflache ist nicht notwendig
- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Toging a. Inn — Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich um eine Bauleitplanung handelt und nicht um eine AgriPV
nach § 35 Abs. 1 BauGB. Ob es sich um eine Anlage im Sinne der DINSPEC 91434
handelt ist daher nicht weiter zu beurteilen
- Regierung von Oberbayern — Die geforderten Abstimmungen mit den Fachbehdrden
wurden durchgefiihrt
- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — Der Hinweis zu Beschichtungen zur
Verminderung von Zink wurde an den Vorhabentrdger weitergeleitet



- Bayerischer Bauernverband — Die Duldungsverpflichtung (landwirtschaftliche
Emissionen) wurde in den Planunterlagen beim Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt

5. Griinde fir die Wahl des Plans nach Abwidgung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Die Topographie von Buchbach ist grundsatzlich im gesamten Gemeindegebiet sehr bewegt
und hiigelig. Trotz der Topographie im Plangebiet (Geldnde fillt von Westen nach Osten ab)
ist die Verinderung des Landschaftsbildes gegeniiber dem Bestand nicht als unbedeutend
einstufen. Im Ergebnis ist der Standort als geeignet anzusehen.

6. Satzungsbeschluss

Die zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil der Bauleitplanung, fiir die der
Marktgemeinderat Buchbach in der Sitzung am 10.06.2025 den Satzungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Agri-PV Anlage Heimpolding”i.d.F. vom 10.06.2025 und
der gesamten Planunterlagen -einschlieflich Umweltbericht- gefasst hat.

Buchbach, 16.09.2025
Markt Buchbach

/' -
Thohdas Einwang :

Erster Burgermeister



Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes ,,Agri-PV Anlage Heimpolding“ als Satzung

Der Marktgemeinderat des Marktes Buchbach hat mit Beschluss vom 10.06.2025
den Bebauungsplan ,Agri-PV Anlage Heimpolding® i.d.F. vom 10.06.2025 als
Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemalt § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Agri-PV Anlage Heimpolding"“ in
Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Agri-PV Anlage Heimpolding” befindet sich im
Ortsteil Heimpolding und wird begrenzt von:

Westen und Norden: land- und fortwirtschaftliche Flache (Waldstiick)

Osten: FI. Nr. 1329 der Gemarkung Ranoldsberg -
landwirtschaftliche Flache — (Anwesen Niederhub 1)

Siuden: Anwesen Heimpolding 1

Folgende Flurnummern der Gemarkung Ranoldsberg sind betroffen: FI. Nrn. 1396,
1397 und 1399 (Teilflache)
Der genaue Umgriff ist im nachfolgenden Lageplan dargestelit.




Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewanhit
wurde, beim Markt Buchbach, Marktplatz 1, 84428 Buchbach im Bauamt wahrend
der allgemeinen Dienststunden in Zimmer-Nr. 15 einsehen und uber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber dem Markt Buchbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefuhrt wird.

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren sind auch im Internet unter der Adresse:
https://www.buchbach.de/bebauungsplaene-1
zu finden.

Buchbach 25.11.2025

W/ /f@Z

Erster Burgermeister

\-

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 28.11.2025
Abgenommen am: 08.01.2026

Buchbach, ......coooviiiiin . Unterschrift



