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HBACH LANDKREIS MUHLDORF

') ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

T GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES Potlon st )
e VERKEHRSFLACHENBEGRENZUNGSL INIE v
s BAUL INIE '

ssesmaty  BAUGRENZE

T OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

‘—l GEBAUDETYP A MIT ERD-UND1 VOLLEN OBERGESCHOSS
— i DACHNEIGUNG 27° OHNE DACHAUSBAU ZWINGEND
—1 . GEBAUDETYP B MIT ERD-UND AUSBAUFAHIGEN DACHGESCHOSS
— " DACHNEIGUNG 47° ZWINGEND
i FLACHE FUR GARAGEN
. FIRSTRICHTUNG

27 . MASSANGABEN

T o OFFENTLICHE GRUNFLACHE

) ZEICHENERK LARUNG FUR DIE HINWEISE
- . BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

- —— GEPLANTE GRUNDSTUCK SGRENZEN
212 . FLURSTUCKSNUMMERN

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE
STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE

BEZEICHNUNG VON STRASSENPUNKTEN

WEITERE FESTSETZUN G E N
DAS BAULAND ISTNACH §§ BBauG UND§4 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ALS ALLGE -
NES WOHNBAUGEBIET FESTGESETZT.

HOCHSTZUL ASSIGF ‘BESGHOSSFL ACHENZAHL GEME 17 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG FilR »
NDSTUCKE DES GEBAUDETYPS A = 5 DES GEBAUDE(YRS B =4

SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER UBERBAUBAREN FLACHEN EINSCHLIESSLICH
FEACHEN FUR GARAGEN ABSTANDSFLACHEN ERGEBEN, DIE GERINGER SIND ALS ART.
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SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER UBERBAUBAREN FLACHEN EINSCHLIESSLICH ﬂ W,%
‘R FLACHEN FUR GARAGEN ABSTANDSFLACHEN ERGEBEN, DIE GERINGER SIND ALS ART
UND 7 DER BayBO VERLANGEN,WERDEN DIESE AUSDRUCKLICH FUR ZULASSIG ERKLART. 23
ES GILT JEDOCH NUR,WENN DIE IM BEBAUUNGSPLAN BEIBEHALTENEN BESTEHENDEN
JER VORGESCHLAGENEN NEUEN GRUNDSTUCKSGRENZEN BEI| DER BILDUNG DER BAU-
WNDSTUCKE EINGEHALTEN WERDEN. .
SOWEIT EINE BAUGRENZE AUF DER VORHANDENEN ODER VORGESCHLAGENEN NEUEN
2UNDSTUCKSGRENZE VERLAUFT IST GRENZBEBAUUNG FESTGESETZT. DIES GILT JEDOCH
JR WENN DIE IM BEBAUUNGSPLAN BEIBEHALTENEN BESTEHENDEN ODER VORGE SCHLA ~
NEN N};UEN GRUNDSTUCK SGRENZEN BEI DER BILDUNG DER BAUGRUNDSTUCKE EINGEHAL -
N WERDEN. DOPPELGARAGEN MUWSSEN AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZUSAMMENGE-
\UT WERDEN. .
DIE EINFRIEDUNGEN AN OFFENTLICHEN STRASSEN DURFEN 1.20m HOHE NICHT
PSCHREITEN. ZULASSIG SIND NUR HECKENPFLANZEN AUS BODENSTANDIGEN GE -
L\L <SEN UND HANICHELZAUNE. DIE HECKEN DURFEN MIT MASCHENDRAHT GESICHERT
¢ CN DIE VERWENDUNG VON STACHELDRAHT IST NICHT ZULASSIG.

:MARKTGEMEINDE BUCHBACH, LANDKREIS MUHLDORF ERLASST GEMASS § 9UND10 BBauG
M 23 6.1960 (BGBLIS.341) ART. 23G0O VOM 251.1952 (BayBSI461) ART 107 BayBO VOM 1.81962

VBL S.178) UND DIE VERORDNUNG UBER DIE BAU I N G DER GRUNDSTUCKE VOM

; SAT ZUNG

;e NEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG
JRDEN ORTSUBLICH AMS_Q_%_AQ_G_G_DURCH-__-_---_---9‘.%' ..................... (ANGABE
2 BéKANNTMACHUNGSART) BEK ANNTGEMACHT.

? BEBAUUNGSPLAN HAT HIERAUF SAMT BEGRUNDUNG NACH GENEHMIGUNG DER
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FESTSETZUNGEN
Pes im Geltuncshereich des Sebouunganlanes aelenceos dougabiet iof 2ls
LOMN aebtet ( WE featgasetzt
~1e GrungflBcren:z G472 und Geschesoflichenrahl OF2 wivd feotnelegt:
max GRZ = 0,4, max GFZ = 0,6
Baumelse - ofion
dip Firstrichtuns verlinft pzinilel zu dam Im debavunaoplun eincpzei- 1 0

chnetan Mitgelotrich »
r-staltung der einzelpen Sputen npch Art. 107 Bdaul
i 1 Volige mit, Lolseitig ausgebouton Untoroeschoss
Daehfers Susielidach, duntlo Dacheindeckung (Ciegel od. Platéen)

(s : 3 AR
2727, Trouthiihe max 6,20 m hei italseitigen Geldnde
et noroseclitloen Geldnoe )

wm osirg an den im Sebauungoplion pingezeichoeten
Werd ist dam Houpiaelldude snzupsssen,

Garagan u. Stellfl!
Stellen zu errichten.

Gan Einfoiecuncen wird aine max. Hhs von 1,00 m vorgeschrichen.

S Lzuncen

Grenze to: pfumlichen Geltunoshereiches

= . Anpcrensan

Bifentliche Verkehrolifichen

% Sichtdretiecte ( menstiinda lber 1,0 o Hithe
ST S . sind nicnt zul G
:Sf“i Fligaen {ir privote Stellpliitze; sie diicfen zur
T Strafin hin nicht ahgenrenzt werden .

E Fl#shen fily Goraon
E fliir 1 Unligeschoss und pionm tol-

augnehactan Unterneschnas
Verkahelung Im peoemten dsunehint ict die Verkabelung von
Strom u. Telefonidurchzufibren

3

lipitere Minualse

Flurstiicknummer z. d. 100/1

fiz worgeschlagens Telluncolinie des Grundstiickes soweit noch nicht vermzsaen Ls
tHostehande Grundstiicksorenzen \*o,.—-———()\

Aestoshende tHohnnebiude w22
po tohende Mebenpehiiude [mm
Dapflanzungen (z. 7. hestahand) @

Yoreaschlagene Form der einzelnen HSaukirpe
Straffanpunkte A‘l Eﬂ

S — ——m
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ERGANZENDE B82W. GEANDERTE FESTSETZUNGEN

Alle nachfolygenden Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich

ey r?f."«’U iut die mit "C" und "D" bezeichneten Gebdude.
b . ;
| J 117 0.8 1.) At der bsulichen Nutzung
= t.l Die Wohngebaude dirfen nicht mehr als zwei Wohnungen
| haben.
! '3,-_l.*'»3 L2 Bedl dem Gebiudetyp "C" ist der Ausbau des DachgeschoBes
LTl T culdssig.
T — 5.08) 1 . , .
]“ ST B L.3 beim Gebdudetyp "D" 15t statt des Einzelhavses die Be-
| - |v‘ havung mit ernem Doppelhaus zugelassen.

SURL GRUNDS Gl J.) Firstrichtung :
sUDL DST RN AN L 3 shung

G RUNDST. MITTH
HOROL, GRUNDST GIO=0

2.1 Die einzuhaltende Firstrichtung entspricht dem im Bebau-
ungsplan eingetragenen Mittelstrich der einzelnen Gebidude.
Die Firstrichtung 1st bei dem Gebdudetyp "C" um 90° ge-
dreht und verlauit in dieser febauungsplanfassung von
Htord nach Sud.

R. 216 /16 . 4.1 Gestaltung
3.0 Dachrorm: Savueldach, Dachneiqung bei 1: 25% -~ 27
beiy &: 2727 - 30°.
4.2 Uochdeckung: Eleinschupprge Decheindeckung aus dunkel-
hrsunen oder rotbraunen Dechziegeln

J3.3 Dachuberstand: ond Enirestock:

Dachuberstand am Urtgang 60 - 100 em, bei dberdachtem
Balkon 100 - ja0 cm. : €
Bachiberstand an der (raufe 60 - 100 ecm, bei vberdachtem

Balkan 100 - (a0 cm.

Kniestock max. 110 cm.

Als max. Yandbaobe sind talseitig ber £ « U « 0 6,90m und
bei E « D 9,50 @ b natirlicher Gelandeoberkante zuldssig.

3.4 Dachgauben und Jucerchgiebel
von 309 zulassiq; pro Dachf f A%
fliche der Gauban wax. 1,8 qRZS ':‘.--'*_i.‘
] i PR L ' di ’
3.5 Die eingetragenen ,!;;,.‘,“,“m_"&?b“; hen sich auf die be-
reits vorhandene debauvung und stellen cine Empfoehlung
fir eine sich 2infugende Hohenentwicklung dar.

4.) Garagen
4.1 Garagen sind an den im Bc:hauungsplan_ge&:ennzcich’f\‘eten
Stellen zu errichien, . G

2 Die Garaqun sind sm Hauptbaukorper anzuschlielen:

+2.7 . Dachform, Dachnevrgung und Dacheindeckung missen ein-
© o ( wheitlich sein und sich dem Hauptbaukdrper angleichen.
-0.25 <]
N - 2.0 Fir die weiteren planlichen Festsetzungen und Hinweise gelten
CRLWEET L R T GRE die Bestimmungen des genehmigten Bebauungsplanes vom 1. 1966,
© T334 3 sowie der Anderungsdeckbldtter Nr. 1 vom 28.11.73
_ V. eRUKT T kit Nr. 2 vom 26.11.75 (Erweiterung)
-G Nr. 3 vom 10.09.81

e = BT GRS T, BREN

C BELA TUNGSPLAN
. RICHTERSIEDLUNG
N C DECKBLATT)R

1991

— : Nr.
; Ma KTGEMEINDE : BUCHBACH
, LA DKREIS ¢ MUHLDORF

VE B: 2IRK + OBERBAYERN
! MASSTAB
Lsat 1000
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Fiir das Deckblatt gelten alle Festsetzungen durch Text- und

Planzeichen.

Die durch den rechtsverbindlichen Bebauungplan in der
Fassung vom 14.01.1982 rechtsverbindlich seit 14.12.1982
Festsetzungen und Hinweise gelten unverindert weiter, soweit

die durch die nachstehenden Anderungen nicht beriihrt sind.

A Festsetzungen

Hinweis:
Nachstehend abgedruckt sind alle textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes "Erweiterung Richtersiedlung”; die Anderungen fiir das
Deckblatt Nr. 1 sind fett abgedruckt.

1. Geltungsbereich

a. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
m m m m Anderung "Erweiterung Richtersiedlung",
MaRangabe in Metern, z.B. 30m
b. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

“Erweiterung Richtersiediung"

i —

2. Art der baulichen Nutzung

a. Allgemeines Wohngebiet geman § 4
Baunutzungsverordnung

b. Als Geschossflachenzahl wird festgelegt:
max. GRZ 0,50
max. GFZ 0,80

3. MaB der baulichen Nutzung

a. E + D Erdgeschoss und zusétzlich 1 ausgebautes
E+D Dachgeschoss
b. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im

Sinne § 14 Bau NVO sind zuldssig.
4. GrundstiicksgroRe, iiberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise

Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 sind einzuhalten.



a. Die Uberbauung der Grundstiicke mit Ausnahme der Uberbauung mit
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Baugrenze
Grundstiicksgrenze
___________ geplante Grundstiicksgrenze

b. Bauweise

Im Baugebiet sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zulédssig .
5. Bauliche Gestaltung

a. entfallt

b. Die Traufhdhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand und
Dachhautoberkante zur Oberkante fertiger FuRboden darf 4,90 m nicht

Uberschreiten.

c. Dachform: Satteldach
vorgeschriebene Haupffirstrichtung

Dachneigung 20° - 30°
Dachflachenfenster sind zuldssig, max. Breite 0,75 m .

Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Zwerchgiebel sind bis
zu einem Drittel der Gebaudeldnge zuldssig.

Die Firstrichtung muf} immer in Gebaudelangsrichtung verlaufen. Dies gilt auch
fur freistehende Garagen.

d. AuRere Gestaltung der Gebiude
Die Hauskdorper oder Einzelhduser sind rechteckig auszubilden .
Wandéffnungen sind als Rechtecke auszubilden.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidung in Asbestzement, Metall,
Glasbausteine, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzuléssig.

e. StraBBenseitige Einfriedungen sind nur als Zaune mit max. 1,0 m Hohe
zuldssig. Die iibrigen Grundstiickseinfriedungen sind auch als Maschendraht
zulassig, die mit Hecken aus heimischen Gehdlzern zu hinterpflanzen sind.

6. Verkehrsflachen
a. Fahrbahn, Gehweg, Wohnstrale

A

Zufahrt



7. Garagen und Stellplédtze

GA Flache der Garage

Einfahrtshohe laut Gelandeschnitt!

Garagentraufhéhe 3,00 m, gemessen am Schnittpunkt Aussenwand und
Oberkante Dachhaut zur Oberkante natiirliches Geldnde.
Garagendachneigung wie Hauptgebaude.

Garagenzufahrten durfen bis zu einer Tiefe von 5 m zur
StrafRenbegrenzungslinie nicht eingefriedet werden.

8. Griinordnung

a. Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind geméaR Art. 8a
BayBO als private Griinflache gartnerisch anzulgen und pro 200 m?
Grundstiicksflache mit mind. einem standortgerechten heimischen Baum oder
ortsiiblichen Obstgehdlze nach freier Standortwahl zu versehen.

b. entfallt

private Griinflache

landwirtschaftliche Nutzflache

bestehende Baume

9. Gelandemodelierung

Beziglich der Gelandemodellierung ist auf die natiirliche Neigung zu achten.
Auf die Gelandeschnitte wird verwiesen. Sie sind bindender Bestandteil des

Bebauungsplanes.
In der Eingabeplanung sind Quer- und Langsschnitt mit Gelédndeanschluss

darzustellen.

B Begriindung

Um die Planungsanforderungen anzupassen und die Baufenster neu zu regeln,
ist eine Anderung des Bebauungsplanes Erweiterung Richtersiedlung
notwendig.

C Gelandeschnitt M : 500
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1) Textliche Festsetzungen

Planzeichen Nr. Titel Festsetzung
1. Art der baulichan Nutzung
1.1 Allgemeine Wchngebiete § 4 BauNv0, Abs. 3 Nr. 5 ist nicht
WA 2uldssig.
1.2 Stellplatze und Garagen Genu. § 12 BauNVO und gem. BayBO

Ful. 6 (Abs. 9) und Garagen- und Stellplateverordnung.
Sweliplatze, Garagen und Carporl sind zuldssig.
Die geselzlichen Yorschriften zum Zeitpunkt
der Einreichung d2s Bauanlragas e den Abstands-
flZchen gem. 8ayBO und sum Brandschuts sind
einzuhaiten.

1.3 Nebenanlzgen Gem. § 34 BauNVQ und gem. BayBO
Art. 6§ (Abs. 9)
Nebenanlagen sind zulssig.
Die gesatelichen Vorschriften zum
Zeitpunkl der Einreichung des
Bavartrages 2u den Abstands-
flachen gern. BayBO und zum
Brandschule sind eirzuhalten.

2. a8 der baulichen Mutzung G5 Abs2Nr. 169 Abs 1 N 1 f§ 16 BauNvo

GRZ 0,40 2.1 Grundifichanzahl GemaB § 19 BasNVO, Grundiichenzahl.
Als zulZssige Grundflache wird fir die Flurnurmmern

im Geitungshereich 2 elne Grendféchezahl von 0,40
I II (estgueseut. .

2.2 Anzzhl der Vollgeschosse Gemdd § 20 BauNnO, Vallgeschosse, Geschoss-
fldckenzahl, Geschossllache.
E= werden drel Vellgeschosse gem. Delinitien dor
Bayrischen Bauardnung lestgesetzt. Dabei sind
die Vorschrilten zer Anrechrung ven Dach- und
Kellergeschussen als Vollgeschosse zu beachten.

WH 2.3 Wandhéhe GemaB § 18 BauNvO, Hohke baulicher Anlagen.
max. 7.20 m Wanrdhdhe gem. Ast. 6 (Abs. 4) BayBO.
" E5 wird eine Wandhbhe van max, 7,20 n: fest-

gaserzd. Abweichend von der Definition der
Wandhihe in der BayBO gem. Art. 6 (Als, 4)
BayBO, wird aufgrund der Hanglage pro
Grundstddk gine Erdgeschossfusstodenhihe

- EFH daber Narmalnull festgelegt, von dieser
4us gemessen betrégl dle max. Wandhdhe
(Schriittpunkt EFH bis 0.K Dachhaut) .
Einmesspunkt als Héhenbarugspunkt zur
Erdgeschesslusshedenhdhe und zer Wand-
Ldke ist ein mit Kreis in der Flarzeichnung
gekennzeichneter Hohenfixpunkt aufl der
ErschlieBungsstraBe gem. Hékennivelamentplan,
Die ErdgeschossfertigfuBbedenhdhe darl max.
0,30 m £ker oder unter deér angegebenen EFH

liegen.

2.4 Gesetzliche Vorschriften Dia gesatzlichen Verschriften der BayBO 2t den
Abstandsflichen cnd dewm Brandschulz sind

2wingend elnzehalten.



Planzeichen Nr.

453,00 0.NN| 2.5

2.6

3.1

3.3

3.4

3.5

Titel

Erdgeschossfulbodenhshe
tber Normal Null

Einmesspunki

Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhdusear

StraBenbegrenzungslinia

Grenze des raumlichen
Galtungsbereiches 1

Gesamibereich Richtersiedlung

Grenze des raurnlichen
Gellungsbereiches 2

Bereick der Andervng mit Deckblatt Nr. 6

Baugranzen

Bau- und Grundstiicksgestaltung

Dachform der Haupt- und
Mebengebiude

Dachneigung der Hzupt- und
Nebengebaude

Firstrichtung der Hauptgebaude

Festsetzung

GemaB & 18 BauhNvO, Héhe baulicher Anlagen.
Héhenbesugspunkt bei Neubauten aul den Grund-

stécken, Bestehende Gebaude haben Bestands-

schutz. Gam. Planzeichen giiltige EFH aul dem

jeveeiligen Baugrundstick in Bezey su den Ein-

messpenkten acl der ErschlieBungsstrafe und

der max. Yandhbhe ven 7,20 m.

Gem. Flanzeichen aul der ErschlieBungsatrasse iiber normal Mull.

Gemafl § 9 BauNVO Abs. &, Nr. 2 BauGB,
§§ 22 urd 33 Bauhivo.

Gem. § 22 BauhvO, Bauweise

Es sind Einzel- und Doppelhiuser suldssig.
Die rind, Grundstécksgréfe far Einzelhauser
wird mit 300 m2 und far Deppelhacshélflen
der Dogpelhicser mit 300 m? fesigesetia.

Grense der dffentlicken Verkehrsfliche zu
den Privatgrundstiicker.

Réumliche Grenze der Ursprungsfassung des
Bebauvunsplanes,

Réumliche Grenze der fnderung des Bebauunsplanes.
Sémntlicha biskerigen Festsetzangen im Geltungstreich 2 der
Anderungen mit Deckblatt 6§ ersetzen die entsprechenden
Feslsetzeongen der Urfassung des Bebauungsplanes,

Uberbaubare Grundstocksflache gem. § 23 BaulNVO.
Baugrenzen als Baclléchen giltig filir Nesbauten im
Baugebiet. Bestehende Gebdude genieBen Bestands-
schutz. Garagen, Carparts, Stellpldtze und Mebenan-
lagen sind aucls auBerhalb der Bavgrenzen 2ulissig
und nach den geselzlichen Verschriften der BayBO
2u ersidnee,

Fiir die Hauptgebade werden Satteldicker [estgesetzt.
Fiir Garagen und Nebengebaude werden Sattel- oder
Flachdacher festgeserzl.

Fir Hauplgebaude il Satteldéchern wird €ine Dach-
neiguag von 20°-23° festgesetzt. Dappeliduser singd
il gleicher Dachneigunyg auszufGhren. Hikenversalte
im Firstbereich von Doppelhaushdl(te zx Doppelhaus-
hélfte sind 2uldsslg. Far die Satleldécher der Garagen,
Carports und Nebengebaude wird eine Dachnéigung
ven 10° - 15 ° festgesetzt. Die Gebdude sind bei
Grenzbebavung giebelstandig zu errichten.

Far Neubauten wird dié Firstrichtung in Bezug
2w der bastehenden Gebduden im Flanungsgebiet
in Ost-West- Richtung gent. Planzeichen festgeserst.



4.4  Grundsticksgestaltung- Hanglage Das fast vallstandiy bebaute Planungsgeblel befindet

4.5 Bauantragsunterlagen

5. Verkehrsflichen
5.1 Offentliche Verkehrsflache

5.2 Zufahrten

6. Leitungsrechte

7. Schmutz- und Regenwasser

8. Festsetzung des urspriinglichen
Bebauungsplanes - Urfassung
und alle folgenden Anderungen.

B) Zusitzliche Planzeichen und Hinweise

216/16 1. Flurnemmer der Grendstdcke
_O__ 2. Bestehende Grundsticksgrenzen
457,90 3. Nawdrliche Héhenkote iiter Normalnull

4. Kostendabemahme fdr Umbauten
des StraBentackarpess

5. Telekamunikationsleltuegen

sich in: einer, von rordwest nach sidost, sterk ab-
fallenden Manglage. Der Hbl terschied belrdgt

ce. 10 m. Somit ergeben sich auf allen GrundslGcken
und zu allen Grundstiicksgrenzen hin Hohenver-
springe., Aus diesern Grund Ist fGr Kechacten im
Planungsgebiet die Ecrichtung von Garténmauern,
einreihiy Lis zu elner HGhe von max. 0,75 m zur
terrassierung , auf dem Grundstick und an den
Grundsticksgrenzen, suldssig.

Die Pestandibauten bleiben davon unberdhrt.
Zusdulich zu den Bavantragsunteriagen gem. BayBO
ist mindestens & Langs- und 1 Querschailt mit
zeichnerischer Darstellung des Haupt- und der Neben-
gebiude mit Darstellung des natdrlichen und geplantzm
Gelandeverlauf beizulegen. Datei sind dle Anschiisse
2u den Grendsticksgrenzen , grensitbergreifend bis zu
einer Tlefe ven 3 m darzustellen, um Verspriinge vrd
Tesrasierungen klarzustellen.

Offentlicher StraBenraumn mit StraBe, Gehsteig
und Griznraum.

Far Meubauten it pro Grundstick eine Zufahrt
2uléssig. Oie Sichtdrelecke der Urfassung des
Bebavungsplanes sind debel einzuhalten.

Aul d2n Grundstacken kBnnen sich Leitungen Idr
Strami-, \Wasserver- und Abwasserentsorgung
und der Verscrgung mit Telekomunikations-
leitungen befinden. Diese Leitengen sind von
Jeglicker Bebauung mit Haugt- und Nebenge-
Bauden im beldseitigen Abstand von 2 m frei-
<zhallen. Vor Baubeginn sind dle Leitungs-
pldne durch den zustindigen Bauuntemehmer
bel den Versorgungstrigern einzubclen,

Sind durch die BaumnaBnahmen Leitungen 2y
verlegen so trégl die Kosten d2r Verlzgung
der Grundstickselyentimer.

Schmutzwasser und Reg: er isl ordnunosgemsas
in den Sffentlichen , baslehende Mischwasserkanal
einzuleiten. Aufarund der Hanglage ist durch die
Grundstickseigent imer i Nacbauten sicherzustelien,
cas Niederschlagswasser im Hanggefalle nicht
ergehindert sul Nachbargrundslicke sinfliegt
beec. im Gefalle aufl den anschiizBenden, dffentlics:,
Indlichen StraBenbrauks elnllieBL

Im Utrigen behalten alle Festselzungen des
urspranglichen Bebauungsplanes Richtersiediung
aiit 2ll seinen folgenden Andarungen die nicht
durch diese Anderung neu aufgestellt oder

geandert wurden ihre GEltigkeit.

Raturtche , testehende Hohenwoten des Hanggeiandes gem.
Honenvermessung des [ng. Buros Sohilihuder, Kralburg am fan.

Die Kosten fur C des pers 2.5, fur
2arcsicinadsenkungen von nsuen Zufabrten sind durch den Antragsteler
fEauber zu iragen.

Im Gelt ey alen der Telew
Eel Planung unc Sauausfuarung ist daraul zu achien, dad diese nicht
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Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Richtersiedlung“ und
sé@mtlicher nachfolgender Bauleitplanungen (Anderungen und Erweiterungen)

Der Markt Buchbach erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 10. Juli 2018, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 15. Mai 2018 die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiedlung*
und samtlicher nachfolgender Bauleitplanungen (Anderungen und Erweiterungen) als

Satzung

Aufhebungssatzung
§1
Der Bebauungsplan ,Richtersiedlung” in der Fassung vom 29.07.1965, genehmigt
durch das Landratsamt Mdhlidorf a. Inn am 14.07.1966 wird mit folgenden
Anderungen und Erweiterungen

Richtersiedlung (Deckblatt 1)

Richtersiedlung (Erweiterung Deckblatt 2)
Richtersiediung (Deckblatt 3)

Richtersiedlung (Deckblatt 4)

Richtersiedlung (Erweiterung Maier)
Richtersiedlung (Erweiterung Maier Deckblatt 1)
Richtersiedlung (Deckblatt 5)

Richtersiedlung (Deckblatt 6)

ersatzlos aufgehoben

§2
Die Zuléassigkeit von Vorhaben im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
richtet sich kiinftig nach § 34 BauGB

§3
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft

Buchbach, Ausgefertigt:
Vorentwurf: 22.05..2019 RN Buchbach, /{LO& LQJ.O

- <Q ,
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Thomas Einwang

Erster Burgermister




Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes
»Richtersiedlung” und sdmtlicher nachfolgender Bauleitplanungen
(Anderungen und Erweiterungen)

Lage und GrofBe der Bebauungsplanaufhebung

Der Bebauungsplan ,Richtersiedlung mit sémtlichen Anderungen und Erweiterungen
liegt im westlichen Ortsbereich von Buchbach.

Er umfasst die StraBenziige Franz-Xaver-Richter-StraBe (Teilbereich), Christian-
Jorhan-StraBe (Teilbereich), Andreas-Strobl-StraBe, Wolfgang-Hagenauer-Strafe,
Kastenberger-Stra3e (nérdlicher Bereich). Der Geltungsbereich geht im Norden und
Westen in den AuBenbereich dber. Im Osten und Siiden begrenzt die Kastenberger
StraBBe den Geltungsbereich. Die Gesamtfliche betragt ca. 2,84 ha.

Ziel der Aufhebung

Der Bebauungsplan ,Richtersiedlung“ wurde im Jahr 1966 rechtskraftig und
darauffolgend achtmal erweitert und gedndert. Die im Aufhebungsbereich der
Bebauungsplane liegenden Bauparzellen sind bis auf wenige Ausnahmen bebaut.
Damit ist der Planungswille des Marktes Buchbach als erfillt anzusehen.

Die Zulassigkeit der Bebauung im Bereich der aufgehobenen Bebauungsplane
richtet sich kiinftig nach § 34 BauGB. Dadurch ist auch eine Veranderung der
Siedlungsstruktur nicht zu beflrchten. )

Aus den genannten Grinden wird der Grundplan mit sémtlichen Anderungen und
Erweiterungen aufgehoben.

Umweltauswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine massive Neuversiegelung von Grund und
Boden ist aufgrund der der gesetzlichen Vorgaben des § 34 BauGB nicht méglich. Es
liegt ohnehin schon eine relativ dichte Bebauung vor

Buchbach, 22.05.2019
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THoas Einwang

Erster Birgermeister
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Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiediung”, sowie samtlicher Anderungen
und Erweiterungen— Markt Buchbach

1 Gegenstand des Umweltberichts und rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ,Richtersiedlung” des Marktes Buchbach wurde im Jahr 1966 aufgestellt.
Danach folgten verschiedenste Anderungen des Bestandes und geringfligige Erweiterungen
des Geltungsbereiches, ohne die Grundziige der Planung entscheidend zu &ndern.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufhebung ist bis auf wenige Ausnahmen bereits
bebaut.

Die urspriinglich vorgesehene Regelungsfunktion der Bauleitplanungen ist dadurch nicht mehr
gegeben. Ebenso kann eine gerechte Bodennutzung damit nicht mehr gewahrleistet werden.
Die zahlreichen Anderungen und Erweiterungen haben sich sehr negativ auf die rechtliche
Beurteilung von Bauvorhaben ausgewirkt und fuhren damit zu unverhaltnismaligem
Verwaltungsaufwand. Eine geordnete Entwicklung in stadtebaulicher Hinsicht wird sogar
erschwert.

Eine Einstufung als Innenbereiche nach § 34 BauGB erleichtert unter Berlicksichtigung des
Einfugungsgebotes eine Nachverdichtung im bisherigen Geltungsbereich. Diese
Nachverdichtungsmdéglichkeit ist stadtebaulicher Sicht und auch unter dem Gesichtspunkt des
Umweltschutzes gewiinscht.

Vorhaben sind gemaB § 34 Abs. 1 BauGB damit nur zuldssig, wenn sie sich nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und er Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in
die Eigenart der niaheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mussen gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Aus den genannten Griinden veranlasst die Gemeinde Buchbach die Aufhebung des
Bebauungsplanes »Richtersiedlung®, sowie sdmtlicher nachfolgenden
Bauleitplanungen im gesamten Planungsbereich.

GemaR § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften tiber die Aufstellung von Bauleiplénen auch
fur ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung. Fur die Aufhebung des Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist daher eine Umweltpriifung durchzufiihren, welche in einem
Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB mindet. Die Umweltpriifung schliet die Behandlung der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein.

Ziel der Umweltprifung bzw. der Darlegung ihrer Ergebnisse im Umweltbericht ist die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Uberfihrung des Gebietes vom planungsrechtlichen Status des
Bebauungsplanes in den planungsrechtlichen Status des § 34 BauGB zu beurteilen. Dabei ist
zugleich zu ermitteln, ob durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und die dadurch
mogliche Beurteilung zuklnftiger Bebauungen nach § 34 BauGB, Eingriffe mdglich werden,
die gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG durch entsprechende
MaRnahmen auszugleichen sind.



Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiedlung", sowie samtlicher Anderungen
und Erweiterungen— Markt Buchbach

2 Methodik der Umweltprifung

Durch die Anderung des planungsrechtlichen Status zu einem Gebiet nach § 34 BauGB sind
keine weitreichenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Der raumliche
Untersuchungsbereich wird deshalb auf direkte Umfeld des Geltungsbereiches beschrankt.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ in drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® in der ergdnzten Fassung
vom Januar 2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Als Datengrundlagen dienen der Offentlichkeit zugangliche Daten der Angebote des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt.

3 Standortfaktoren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

,Richtersiedlung” “
Der Geltungsbereich der Bebauungsplane befindet sich in der Naturraum-Untereinheit Isar-
Inn-Hiigelland' und liegt auf einer Héhe von ca. 450 mNN."

Die Jahresdurchschnittstemperatur fiir Buchbach betragt 7,9 °C, die durchschnittliche
Niederschlagssumme pro Jahr liegt bei 897 mm?.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Grof3teil bebaut oder werden
als Privatgéarten genutzt. Bei den vereinzelt noch nicht bebauten Flachen handelt es sich um
Wiesenflachen.

' fisnat.bayern.de/finweb/, Stand 22.01.2018

2 https://de.climate-data.org/location/123447/, Stand 22.01.2018

4 Bestandsbewertung, Auswirkung der Aufhebung des Bebauungsplans
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine amtlich kartierten Biotope oder
Schutzgebiete.1

Lebensraume fur Tiere und Pflanzen liegen in Form von strukturarmen Zier- und Nutzgérten
vor.

Auswirkungen

Durch eine mégliche Nachverdichtung werden zusatzliche Gartenflachen versiegelt und
mdglicherweise Baume und Straucher entfernt. Im Zuge der Neuanlage der Garten werden
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vermutlich wieder Geholze gepflanzt und somit eine Durchgriinung der Siedlung
gewahrleistet.

Aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung der Flachen wird mit keinen artenschutzrechtlich
relevanten Eingriffen, in streng oder besonders geschitzten Arten, gerechnet.
Ergebnis

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen stellt die Anderung des planungsrechtlichen Status zu
einem Gebiet nach § 34 BauGB einen Eingriff von geringer Erheblichkeit dar.

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Mit
Grundwasservorkommen ist nicht zu rechnen.*

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auBerhalb von Uberschwimmungsgebieten und
auBerhalb eines wassersensiblen Bereichs.®

Auswirkungen

Durch die Nachverdichtung kommt es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu geringer
weiterer Flachenversiegelung. Die Flachen stehen somit nicht mehr fir die Versickerung von
Oberflachenwasser und fur die Grundwasserneubildung zur Verfligung. Fir die noch
unbebauten Parzellen erfolgt die Entwasserung tiber das 6ffentliche Mischsystem des Marktes
Buchbach.

Ergebnis

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen, die nur geringfligig erweitert werden, ist der
Eingriff fir das Schutzgut Wasser von geringer Erheblichkeit.

4 http:www.umwelatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/lfu_geologie_ftz/index.html?lang=de, Stand 22.01.2018

5 http://goeportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/8NtVw-8nx1XcuXxl_kbLBnohg-7nO2KXiAX116JyTVWZVro5MhHRDYQgmedP-
uMd6DscJ_c_rl.gvkgGPIWF6VPIOSuGfvztyaSsKhaXe5hBCloTFOIbRVIN4eSkw_6-
XoM8fM66hy62re SXBb2ZM91wgUtibj T THLWHQqzJrQUBUxQBYLbNZpQ/8Nt2d/n0210/GPIf2, Stand 22.01.2018

Schutzgut Boden

Beschreibung

In der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 wird der Boden im Geltungsbereich wie folgt
beschrieben: fast ausschliellich Braunerde aus Lehm ber Lehm bis Tonschluff. Deckschicht
besteht aus Lésslehm oder Decklehm. Sehr hohes Riickhaltevermégen bei Niederschlagen®.

Auswirkungen

Durch Bautatigkeiten werden die oberen Bodenschichten beeintrdchtigt und teilweise
versiegelt. Dadurch gehen belebte Bodenzonen verloren und der natirliche Aufbau des

5
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Bodens wird gestért. Weiterhin kann es durch die Nutzung von Baumaschinen zur
Bodenverdichtung kommen.

Ergebnis

Aufgrund der bestehenden baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die
nur geringfugig erweitert wird, wird der Eingriff in das Schutzgut Boden als gering eingestuft.

6 http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.htmi?lang=de, Stand 22.01.2018

Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Bedingt durch die derzeitige bauliche Nutzung der Fléchen dient der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht der Kaltluftentstehung oder als Frischluftschneise.

Auswirkungen

Durch die Nachverdichtung kann es zu geringfiigig hoéheren Temperaturen im
Siedlungsbereich kommen.

Ergebnis
Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird als gering eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung

Das Landschaftsbild ist durch die bebauten Fldchen und die darin verlaufenden Ortsstraen
gepragt.

Auswirkungen

Durch die Nachverdichtung verandert sich die Siedlungsstruktur nur geringfiigig.
Ergebnis

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird als gering eingestuft.
Schutzgut Mensch (Kultur-/Sachgiiter)

Beschreibung

Im Umfeld der Flachennutzungsplananderung sind keine Bau- und Bodendenkméler
vorhanden.

Auswirkungen
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Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter werden nicht erwartet. Ver- und Entsorgungsanlagen
sind im Geltungsbereich durchgehend ausgebaut. Fiir deren Erhaltung ist eine weitere
Nutzung wichtig.

Ergebnis

Der Eingriff in das Schutzgut Mensch (Kultur-/Sachgtter) wird als positiv eingestuft (weitere
Nutzung der Ver- und Entsorgungsanlagen).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, tber das Gbliche MaR hinausgehen, werden
nicht erwartet.

Ubersicht iiber die Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Auswirkungen
Pflanzen und Tiere gering
Wasser gering
Boden gering
Klima und Luft gering
Mensch :
(Erholung und Landschaftsbild gering
Mensch . : -
(Kultur- und Sachgiter Garing bis posity

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiedlung”, sowie samtlicher
nachfolgenden Anderungen und Erweiterungen werden zukiinftige Bauvorhaben nach § 34
BauGB beurteilt. Diese Beurteilung bedingt eine Zulassigkeit von Bauvorhaben, die bislang
nicht gegeben war. Die so méglich gewordene Nachverdichtung fihrt ggf. zu einer geringen
Mehrversiegelung, welche sich auf Flachen auswirkt, die derzeit von geringer Bedeutung fir
Natur und Landschaft sind. Diese wird unter Wirdigung des dem § 34 BauGB
zugrundeliegenden Einfligungsgebotes als unerheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung angesehen. Demzufolge I6st die Aufhebung des Bebauungsplanes keine
Ausgleichsverpflichtung aus. Damit wird auch die vom Gesetzgeber gewiinschte Starkung der
Innenentwicklung gewdirdigt die u. a. zur Einfuhrung von § 13 a BauGB fuhrte. So wére der
Markt Buchbach auch von einer Ausgleichsverpflichtung entbunden, wenn er fur beantragte
Einzelbauvorhaben, die eine Nachverdichtung bezwecken, Bebauungsplandnderungen im
Verfahren nach § 13 a BauGB durchflihren wiirde.

VermeidungsmafRnahmen

Um VerstdRe gegen Verbotstatbestanden des § 44 BNatschG zu vermeiden, sollen Badume
auBerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen 1.10. und 28.02.) gefallt werden.
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6 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Da die Aufhebung der Bebauungsplane Richtersiedlung”, sowie sdmtlicher nachfolgenden
Anderungen und Erweiterungen auf eine Erleichterung von Nachverdichtungen und kleineren
Anderungen im Umgriff der Aufhebung abzielt, existieren keine Planungsalternativen. Bei
Nichtdurchftihrung der Planung wiirde das Gebiet in seinem derzeitigen Zustand als
weitgehend bebaute Flache mit Gartenumfeld erhalten bleiben.

7 Hinweise auf Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse; Monitoring

Auch wenn zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht konkret absehbar ist, wie viele Flachen durch
potenzielle Nachverdichtungen versiegelt werden, handelt es sich dabei nicht um
Kenntnisliicken, die fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Uberfiihrung des
Bebauungsplanes Richtersiedlung®, sowie samtlicher nachfolgenden Anderungen und
Erweiterungen in den planungsrechtlichen Status des § 34 BauGB entscheidungserheblich
waren.

Fur die Aufhebung der Bebauungsplane Richtersiedlung®, sowie sémtlicher nachfolgenden
Anderungen und Erweiterungen sind keine MaBnahmen zum Monitoring erforderlich.

8 Zusammenfassung

Die Uberfiihrung des Gebietes vom planungsrechtlichen Status des Bebauungsplanes in den
planungsrechtlichen Status des § 34 BauGB erméglicht eine Bebauung, Erweiterung und
Nachverdichtung unter Beriicksichtigung des Einfigungsgebotes. Dadurch ergeben sich
Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft deren Erheblichkeit aufgrund der
bereits vorhandenen, intensiven Nutzung als gering eingestuft wird.

Buchbach, den 07.03.2019



Verfahrensvermerke Aufhebung des Bebauungsplanes
»Richtersiedlung” und samtlicher nachfolgender Bauleitplanungen
(Anderungen und Erweiterungen)

1. Aufstellungsbeschluss: 11.09.2018
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...... eeenteeereesaeeennnans die Aufhebung des

Bebauungsplanes ,Richtersiedlung” und sdmtlicher nachfolgender Bauleitplanungen
(Anderungen und Erweiterungen) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

.20.09.2018 ... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung far den Vorentwurf der Bebauungsplanaufhebung in der Fassung vom
07.03.2019.. .. hat in der Zeit vom .....2805.2019 . . bis einschlieRlich ....... 01.07.2019........

stattgefunden.

3. Beteiligung der Behdrden:
Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan §

4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Bebauungsplanaufhebung in der Fassung vom

07.03,2019.... hat in der Zeit vom ...28:05.2019 bis einschlieBlich ........ 01,07.2019........
stattgefunden.
4. Offentliche Auslegung:

07.03.2019

Der Entwurf der Bebauungsplanaufhebung wurde in der Fassung vom ...\ e e,
mit der Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..28.10.2019.......c...cc...... bis einschlieBlich ..29.11.2019.............
offentlich ausgelegt. Dies wurde am ...18.10.2019. ... ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanaufhebung in der Fassung vom Lres2d1e wurden
die Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ......28.10.2019................ bis einschlieBlich ........ 23.11.2019.............. beteiligt.

6. Satzungsbeschluss:
Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ....10.03.2020 .. ......... die

Bebauungsplanaufhebung in der Fassung vom ....
als Satzung beschlossen.

Buchbach, den..12.03.2020

7. Ausgefertigt:
Buchbach, den ...12:03.2020

Markt Buchbach

7. Bekanntmachung:
Di Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am .27:04.2020

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsraumen der Marktgemeinde Buchbach (Zimmer.Nr. 15) zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekannt
Satz 4 BauGB). '




Markt Buchbach

Landkreis Mihldorf a. Inn

Zusammenfassende Erkldrung

ur

Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiedlung (Urplan) in der Fassung vom
Jahr ,1966" und samtlicher nachfolgender Bauleitplanungen (Anderungen und
Erweiterungen)

- Richtersiedlung (Deckblatt 1)

- Richtersiedlung (Erweiterung Deckblatt 2)

- Richtersiedlung (Deckblatt 3)

- Richtersiedlung (Deckblatt 4)

- Richtersiedlung (Erweiterung Maier)

- Richtersiedlung (Erweiterung Maier Deckblatt 1)

- Richtersiedlung (Deckblatt 5)

- Richtersiedlung (Deckblatt 6)
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1. Verfahrensverlauf

Der Marktgemeinderat Buchbach hat in der Sitzung am 11.09.2018 den
Aufstellungsbeschluss fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes mit den sémtlichen
Anderungen und Erweiterungen ,Richtersiedlung” beschlossen.

2. Zusammenfassung der weseniiichen Zieie der Pianung

Der Bebauungsplan ,Richtersiedlung (Urplan)” in der Fassung vom Jahr 1966 - einschlieBlich
der acht Anderungen bzw. Erweiterungen - war in vielen Punkten tiberholt und veraltet.
Dies fiihrte immer wieder zu Anderungen, wodurch die Zuordnung der giltigen
Festsetzungen zu einem bestimmten Grundstiick sehr uniibersichtlich geworden ist. Da die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellten Bauparzellen bis auf 5 Stiick alle
bebaut sind, kam der Marktgemeinderat zu dem Ergebnis, dass mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes eine Verinderung der bestehenden Siedlungsstruktur nicht zu befiirchten
ist. Die Zulassigkeit der Bebauung in diesem Bereich richtet sich zukiinftig nach § 34 BauGB,
als sogenannter Innenbereich (Einfiigung nach Art und MaR der Bebauung an die
vorhandene Umgebungsbebauung).

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiedlung” wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
wurden.

Das Ziel der Planung bestand in der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiedlung®. Die
Umweltbelange fiir diesen Bereich waren im Bebauungsplan mit den entsprechenden
Festsetzungen geregelt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben auf diesen bebauten
Wohngrundstticken richtet sich mit Rechtskraft der Aufhebung gemaR § 34 BauGB nach der
Eigenart der vorhandenen nidheren Umgebung (ungeplanter Innenbereich). Somit werden
keine Eingriffe erméglicht, die zuvor nicht auch zuldssig waren. Die Einzelheiten hierzu sind
im Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.03.2019

festgehalten.



4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

4.1 Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 28.05.2019 — 01.07.2019 (Billigung
Marktgemeinderat vom 12.03.2019)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB ist eine Stellungnahme
mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen eingegangen. Die Einwendungen, Anregungen
und Hinweise wurden Uberprift und der gemeindlichen Abwagung (Marktgemeinderat vom
06.08.2019) unterzogen. Die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive
Nutzung von Bauland wurden bei der Abwéagung héher gewertet, ist den Einwéanden nicht
entsprochen worden.

Folgende Einwédnde wurden beriicksichtigt:

- Die Eigentiimer der Fl. Nr. 216/6, Gemarkung Buchbach - Die Eigentiimer der Fl. Nr.
216/6, Gemarkung Buchbach befiirchten durch die Aufhebung, dass Vorhaben in
einer GréRenordnung durchgefiihrt werden kénnen, die sie in ihren Nachbarrechten
beeintrachtigen. Die angesprochene Beeintrachtigung wird durch die Aufhebung des
Bebauungspianes ,Richtersiediung” nicht beeinfiusst.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB wurden verschiedene Einwendungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht.
Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive Nutzung von Bauland
bei der Abwagung hoher gewertet, ist den Einwanden nicht entsprochen worden

Folgende Einwande wurden beriicksichtigt:

- Landratsamt Miihldorf a. Inn (Naturschutz und Landschaftspflege;
Immissionsschutz) — Bei der nachsten Auslegung wird ein Umweltbericht beigelegt.
AuRerdem werden die Pflanzstreifen und Ortsrandeingrinungen bei Bedarf erhalten
und gesichert. Ausgleichsflichenausweisungen sind nicht vorhanden.

Der Hinweis, dass die Aufhebung nur moglich ist, wenn die Tierhaltung auf dem
Anwesen RingstraRe 12 nachhaltig aufgegeben wurde wird zur Kenntnis genommen.
Die Nachhaltigkeit der Aufgabe der Tierhaltung ist durch den Verkauf des
Grundsttickes an einen Investor gegeben.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.10.2019 —29.11.2019 (Billigung
Marktgemeinderat vom 08.10.2019) — 1. Offentliche Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB (1. Auslegung) wurden verschiedene Einwendungen, Bedenken und Hinweise
vorgebracht. Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive Nutzung
von Bauland bei der Abwigung (Marktgemeinderat vom 11.02.2020) héher gewertet, ist den
Einwanden nicht entsprochen worden

Folgende Einwdnde wurden berticksichtigt:



- Landratsamt Miihldorf a. Inn (Naturschutz und Landschaftspflege) — Die Abteilung
Naturschutz und Landschaftspflege fordert eine Sicherung der in den
Bauleitplanungen bisher festgesetzten griinordnerischen Festsetzungen beziiglich der
Pflanzstreifen und Ortsrandeingriinungen. Die zu kompensierende Flache von 400 m?
wird durch eine Abbuchung beim Okokonto beglichen.

5. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdaglichkeiten

Da das Planungsziel in der Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes ,Richtersiedlung”
einschlieRlich der sieben Anderungen lag, bestanden keine anderweitigen
Planungsmaglichkeiten hinsichtlich des Standortes bzw. der Planinhalte.

6. Satzungsbeschluss

Die zusammenfassende Erklérung ist Bestandteil der Bauleitplanung, fir die der
Marktgemeinderat Buchbach in der Sitzung am 10.03.2020 den Satzungsbeschluss fiir die
Aufhebung des Bebauungspianes ,Richtersiediung und alier nachfoigender Erweiterungen
und Anderungen” mit den Planunterlagen i.d.F. vom 22.05.2019 und dem Umweltbericht
i.d.F. vom 07.03.2019 gefasst hat.

Buchbach, 15.02.2021
Markt Buchbach

i

Thomas Einwang
Erster Blirgermeister




Bekanntmachung

des Marktes Buchbach
Uber die

Aufhebung des Bebauungsplanes ,Richtersiediung*
und

sémtlicher nachfolgender Bauleitplanungen (Anderungen und Erweiterungen)
Richtersiedlung (Deckblatt 1)
Richtersiedlung (Erweiterung Deckblatt 2)
Richtersiedlung (Deckblatt 3)
Richtersiedlung (Deckblatt 4)
Richtersiediung (Erweiterung Maier)
Richtersiedlung (Erweiterung Maier Deckblatt 1)
Richtersiedlung (Deckblatt 5)
Richtersiedlung (Deckblatt 6)

als Satzung

Der Marktgemeinderat hat mit Beschiuss vom 10.03.2020 die Bebauungsplanaufhebung
fur nachfolgende Bauleitplanungen

Richtersiedlung (Urplan aus dem Jahr 1966) - Richtersiedlung (Deckblatt 1)
Richtersiedlung (Erweiterung Deckblatt 2) - Richtersiediung (Deckblatt 3)
Richtersiedlung (Deckblatt 4) - Richtersiedlung (Erweiterung Maier)
Richtersiedlung (Erweiterung Maier Deckblatt 1) - Richtersiedlung (Deckblatt 5)

Richtersiedlung (Deckblatt 6)
i.d.F. vom 22.05.2019 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung treten die Bebauungsplane auBBer Kraft.

Das Plangebiet umfasst ein Gebiet mit den StraBenziigen Franz-Xaver-Richter-StraBe,
Christian-Jorhan-StraBe (ohne die Hausnummern 1 und 3), Andreas-Strobl-StraBe,
Wolfgang-Hagenauer-StraBe und Kastenberger StraBe (Bereich nérdlich der KreisstraBe

MU49).
Es sind folgende Flurnummern der Gemarkung Buchbach betroffen

210/8, 210/4, 211, 211/2, 211/3, 211/6. 212/1, 212/2, 212/3, 212/4, 212/5, 212/6, 212/7,
215 Teilflache, 215/3, 215/5, 215/6, 215/7, 215/8, 215/9, 215/10, 215/11, 215/12, 215/13,
215/14, 215/15, 215/17, 215/18, 215/19, 215/20, 216/2, 216/3, 216/4, 216/5, 216/6, 216/7,
216/8, 216/9, 216/10, 216/11, 216/12, 216/13, 216/14, 216/15 Teilflache, 216/16, 216/17,
216/18, 218/4, 218/5, 218/6 und 218/7

Der genaue Umgriff ist im nachfolgenden Lageplan dargestelit.



Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begrundung sow:e dne
zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwéagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde,
beim Markt Buchbach wéhrend der allgemeinen Dienststunden in Zimmer-Nr. 15 einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung des dort bezeichneten

Verfahrens und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fladchennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde ... geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspruche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermodgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren sind auch im Internet unter der Adresse zu
finden: www.buchbach.de/Bauleitplanungen

Buchbach 27.04.2020

7.7

Thomas Einwang

Erster Burgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 27.04.2020 Buchbach, ...........
Abgenommen am: 28.05.2020 Unterschirft



