Gemeinde: Markt Buchbach
Landkreis: Miihldorf am

Deckblatt Nr.1
zur AUSSENBEREICHSSATZUNG
"ELLA"

Die Anderung der Aussenbereichssatzung umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegende Flurstlcke.

Der Mart Buchbach erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6i.V.m. den § 3, 10 Abs. 3 und 13
Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt geandert Artikel 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen
Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht
vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12. 2022 folgende

vereinfachte Anderung der AuBenbereichssatzung.
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FESTSETZUNGEN

§ 1 -Raumlicher Geltungsbereich
Das Deckblatt Nr. 01 der AuRenbereichssatzung ,Ella“ des Marktes Buchbach umfasst die
Grundstlicke 1657/1 und 1657/2 der Gemarkung Walkersaich.
MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen
Teiles im Maf3stab 1:1.000.

Festsetzung durch Planzeichen:
O I O Y 0 raumlicher Geltungsbereich

N - raumlicher Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung "Ella"
—— — — — Baugrenzen

§ 2 -Bestandteile der Satzung

Das Deckblatt Nr. 01 der AuRenbereichssatzung besteht aus dem Planteil, der oben genannten
Festsetzungen und der Begriindung in der Fassung vom 22.11.2022.

Alle weiteren Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung behalten ihre Gdltigkeit.

PLANTEIL M 1 : 1000
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Begriindung zu Deckblatt Nr. 01
der Anderung der Aussenbereichssatzung "Ella”

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Anderung Deckblatt Nr. 01 wird aus der rechtskraftigen Aussenbereichssatzung "Ella" des

Marktes Buchbach i.d.F.v. 4.10.2013 entwickelt.

2. Ziel und Zweck der Anderung.

Mit dieser Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stédtebauliche Ordnung fiir den im
Lageplan gekennzeichneten Geltungsbereich geschaffen werden.
Die Anderung betrifft ausschlieBlich die Baugrenzen im dargestellten Geltungsbereich der

Satzung.

Bisher wurde der Geltungsbereich fiir ein Baufenster mit einem Wohnhaus plus Garage
festgesetzt. Mit der Satzungsénderung entsteht ein Baufenster fiir ein Doppelhaus mit einem
Baufenster fiir Garage je Doppelhaushalfte.

Mit der Anderung sind keine Nachteile Dritter zu erwarten.

3. Verfahrenshinweise:
Die Anderung der AuBenbereichssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht berihrt sind.
Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemal} § 13

Abs. 3 BauGB abgesehen.

Buchbach, den 23.11.2022 Buchbach, den 20042075
geandert:
Der Entwurfsverfasser:
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
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20,91, ©) Thomas Einwang, 1. Blirgermeister

Buchbach, den..:=. L0 it

2. Offentliche Auslegung:

dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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Thomas Einwang, 1. Biirgermeister
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Thomas"Einwang, 1. BUrgermeister

Buchbach, den..20.09:20%5>

4. Satzungsbeschluss: 53 e
Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .Z”..... "5 die Aussenbereichssatzung Ella
Deckblatt 1 nach § 35 Abs. 6 BauGB ind 2/ beschlossen.

er Fassung vom 2000 rr
7o
7>

wang, 1. Blirgermeister

A0O.04. 20215

Buchbach, den......ccccceeviiiinee,

{
5. Ausgefertigt:

Buchbach, den 20.0%, 2048 Thomas Einwang, 1. Biirgermeister

6. Bekanntmachung: - QI o
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. GB ?téte ortsiiblich durch Aushang am 7-.{2:23 Die
Aussenbereichssatzung Ella Deckblatt 1 egriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Marktgemeinde Buchbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Aussenbereichssatzung Ella Deckblatt 1 nach § 35 Abs. 6 BauGB tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Thomas Einwang, 1. Blirgermeister
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Bekanntmachung

Beschluss der AuBenbereichssatzung ,,Ella (Deckblatt 1)“ als Satzung

Der Marktgemeinderat des Marktes Buchbach hat mit Beschluss vom 11.04.2023 die
AuBenbereichssatzung ,Ella (Deckblatt 1)* i.d.F. vom 23.11.2022 als Satzung
beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuRenbereichssatzung ,Ella (Deckblatt 1) in
Kraft.

Das Plangebiet der AuRenbereichssatzung befindet sich im Ortsteil ,Ella“ und
umfasst folgendes Gebiet:

Norden: GemeindeverbindungsstraRe Ella-Hagmering

Osten: Landwirtschaftliche Flache Fl. Nr. 1675 Gemarkung Walkersaich
Siden: Grinflache FI. Nr. 1657 Gemarkung Walkersaich

Westen: Gemeindeverbindungsstralle Buchbach-Ellaberg

Der genaue Umgriff ist im nachfolgenden Lageplan dargestellt.

R
14377112 —




Jedermann kann die Auenbereichssatzung und seine Begriindung beim Markt
Buchbach, Marktplatz 1, 84428 Buchbach im Rathaus (Zimmer-Nr. 15) wéhrend der
allgemeinen Dienststunden einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber dem Markt Buchbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche far nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren sind auch im Internet unter der Adresse:
www.buchbach.de/Bauleitplanverfahren
zu finden.

Buchbach, 25.04.2023
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{/}, e
Thémas Einwang
1. Birgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am: ................. 02.05.2023 ) :
Abgenommen am: e 05.06.2023 > et —

Buchbach, 05.06.2025 Unterschrift
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