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1.  Rahmenbedingungen

1.1 Lage und Anbindung

Der Markt Buchbach liegt im nérdlichen Teil des Landkreises Mihidorf am Inn im
Regierungsbezirk Oberbayern. Der Ortsteil Engolding liegt ca. 5,5 km &stlich des
Hauptortes Buchbach.

1.2 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
1.2.1 Bisherige Planungen

Der gesamte Bereich der geplanten AuRenbereichssatzung liegt im
planungsrechtlichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Es liegen derzeit keine
verbindlichen Bauleitplanungen oder Satzungen vor.

Luftbild ohne MaRstab auelle: Bayernatlas



1.2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Markt Buchbach ist das
Planungsgebiet als landwirtschaftliche Flache mit Gebéudebestand und teils
zu erhaltendem Geholzbestand dargestellt. Im nordlichen Bereich der
Hausnummer 5 ist eine Pumpstation/Brunnen verzeichnet.

Lageplan Engolding mit Hohenlinien

2. Angaben zum Planungsgebiet
21 Riumliche Lage und Begrenzung

Der Ortsteil Engolding liegt ca. 5,5 km &stlich von Buchbach in der Gemarkung
Ranoldsberg und auf einer Hohe von ca. 464 m 0.NN.

Das Planungsgebiet umfasst ganz oder teilweise die Grundstiicke mit den
Flur-Nr. 829t, 835t, 839/1, 839t, 937t, 936t, 935/2t, 843t, 844/1, 846/3, 846/2t,
848/1, 848t, 851t und 852t Gemarkung Ranoldsberg und schlieBt eine Flache
von 1,33 ha ein und wird im Norden, Osten, Stiiden und Westen durch
landwirtschaftliche genutzte Flachen begrenzt.




Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Planungsgebiet gibt es derzeit eine Gastwirtschaft, ein Gewerbebetrieb und
zusétzlich vier Wohngebaude mit dazugehorigem Nebengebaude (teils
ehemalige landwirtschaftliche Anwesen).

Der Ortsteil Engolding ist mittlerweile nicht mehr (iberwiegend
landwirtschaftliche geprégt. Die gemischt genutzten Gebdude und
Wohnanwesen riicken immer mehr in den Vordergrund, so dass der
Gemeinderat Buchbach der Auffassung ist, durch Aufstellung einer
AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches diese
notwendigen Schritte zur erleichterten und geordneten Bebauung insgesamt
zu ermaoglichen.

4, Ziel und Zweck der Planung

Ziel ist es, sinnvolle (Um-)Nutzungsmaoglichkeiten fiir die bestehenden
Gebaude zu schaffen, eine gewiinschte und vertragliche Liickenfiillung
zuzulassen und so insgesamt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erreichen. Die geplante Luickenfillung soll der Neuausweisung von Bauland
an anderer Stelle entgegenwirken. Konkrete Bauwtiinsche liegen dem Markt
Buchbach vor.

Im Rahmen dieser Satzung soll insbesondere die landschaftliche Einbindung
der Siedlungseinheit in die Landschaft sichergestellt werden. Die Eingriinung
wird verbindlich festgesetzt und soll im Rahmen mdglicher
Einzelbaugenehmigungsverfahren sukzessive umgesetzt werden.

Die Satzung steht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung dem Markt
Buchbach nicht entgegen.

5. Erschlief3ung
Wasserversorgung
Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt z.Z. durch die Wassergemeinschaft
Engolding und wird durch den Brunnen Oberhuber auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 835 der Gemarkung Ranoldsberg bewerkstelligt.

Die genehmigte Wasserentnahme betragt 1800m?Jahr und darf durch das
Bauvorhaben nicht iberschritten werden.

Zum Einsparen von Tiefengrundwasser empfehlen wir die Installation einer
Zisterne fir Grauwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung, Gartenbewéasserung
etc.)



Abwasserbehandlung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem langfristig nicht mit dem
Anschluss an den offentlichen Abwasserkanal zu rechnen ist. Hierfiir wird die
Abwasserbehandlung mit Kleinkidranlagen durchgefiihrt. Fiir dessen Betrieb
ist das Arbeitsblatt DWA-Regelwerk zu bertcksichtigen.

Auf die LfU Infoseite zu Kleinklaranlagen wird verwiesen:
https://www.lfu.bayern.de/wasser/abwasserentsorgung von
einzelanwesen/index.htm

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers muss flachig auf dem
Grundstiick erfolgen. Um eine moglicherweise erforderliche Riickhaltung muss
sich der Grundstlcksbesitzer kimmern.

Eine gemeindliche Anlage / Leitung zur Niederschlagswasserentsorgung gibt
es nicht. Die Entsorgung des Niederschlagswassers soll auch kinftig privat
erfolgen.

Im Bauplan ist die Ableitung des Regenwassers vom Baukarper bis zur
Einleitung in das Gewasser darzustellen (Entwasserungsplan).

Verkehrliche Erschliefung

Die bestehenden Gemeindestrafien sind als Zufahrt ausreichend fiir die
bestehende und geplante Bebauung.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist zentral geregelt und erfolgt auf Landkreisebene
(siehe www.lra-mue.de).

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Bayernwerke. Auskiinfte kbnnen
beim Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Ampfing, Mobil-Oil-Str. 34,
84539 Ampfing erfragt werden. Die Anschliisse der einzelnen Wohngebaude
erfolgen durch Erdkabel. Bei der Errichtung der Geb&aude sind
Kabeleinfiihrungen vorzusehen. Die fir das Kabelnetz erforderlichen Verteiler
und Hausanschlussschrénke sind innerhalb der Baugrundstiicke in den
Gartenzaunen zu integrieren.

Wasserwirtschaft

Schutz vor Sturzfluten durch Starkregenereignisse

Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) kénnen flachendeckend Gberall
auftreten. Im voralpinen Bereich sind solche Niederschldge besonders heftig



und werden durch die Klimadnderungen an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen. Auch unsere flachig Uberflutet werden. Aufgrund der Geléandelage
ist auch im Planungsgebiet davon auszugehen.

Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht unabdingbar, alle
Maglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen.
Ziel muss es dabei sein, alle méglichen Wassereindringwege in geplante
Gebéude bis zu den relevanten Hohen zu verschlieRen. AuRerdem muss
durch entsprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume
sichergestellt werden, dass empfindliches oder besonders wertvolles Inventar
nicht durch Wassergefahren geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben,
bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor
eindringendem Wasser ausreichend beriicksichtigt werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Im Einzelbaugenehmigungsverfahren ist der Eingriff in Natur und Landschaft
nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz zu bilanzieren und entsprechende
Kompensationsmafnahmen sind vorzunehmen. Durch die
Kompensationsmalnahmen sind die Verluste der beeintrachtigten natirlichen
Funktionen (Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten & Lebensraum,
Landschaftsbild) mdglichst funktional auszugleichen.

Die Eingriinungs- und Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen, deren Herstellungs-
und Entwicklungspflege sowie samtliche baulichen Eingriffe (Gebaude, Wege,
Stellplatze, Vorplatze/Lagerflachen etc.) sind in einem
Freiflichengestaltungsplan (FGP) planerisch darzustellen und textlich zu
beschreiben.

Bei Einfriedungen ist ein Abstand von mindestens 50 cm zu benachbarten
landwirtschaftlichen Fldchen einzuhalten, um die Bewirtschaftungsféhigkeit
nicht einzuschranken.

Aullerdem wird auf die Art. 47 ff. AGBGB, welche die Pflanzabsténde von
B3umen an Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlichen Flachen regein,
erfolgen.

Ebenso sind die Gehélz (Bestand, Beseitigung, Neupflanzung) in den FGP
aufzunehmen. Der FGPizlrfﬁ' m-Bauantrag einzureichen.

Thomas Einwang, 1. Bt{rgérmeisér Einwang/
1. Biirgermeister

Dipl.-Ing.(FH) Veronika Thaller, Entwurfsverfasser



Verfahrensvermerke
Satzungen nach 8 35 Abs. 6 BauGB

1. _Aufstellungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom O8.M 222 ;e Aufstellung der
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3. Beteiligung der Behdrden:
Zu dem Entwurf der AuPenbereichssatzung in der Fassung vom /Y58

wurden die Behorden und sonstigen Tragern 6ffe? her Belopg gemaB § 4 Abs. 1
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Zu dem Entwurf der AuPenbereichssatzung in der Fassung vom 2609205
wurden die Behorden und sonstigfen Tragern offentlicher Beloque %emdB § 4
Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 014820 bis eins@ﬂ 2

eBlcih 0FAZ. 2022 beteiligt.

ang, /. Blrgermeister

Der Markt Buchbach hat mit Besc¢hluss des Marktgemeinderats vom 050000000

AuPBenbereichssatzung Engolding in der Fassung (o“ l“ﬁ;-fg%eschlossen.
Buchbach, den A4 2004 ~*’ Thomz?' wang; 1. Burgermeister

7._Ausgefertigt: k O {
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8. Bekanntmachung: ”l‘:\f\\
Die Bekﬂmtmochung nach § 10%Y s, 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang
am &1 M.20L8 pie AuBenbereichssatzung mit der Begriindung wird seit diesem
Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Marktes Buchbach

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 Abs. 4, der 88 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden (8215 Abs. 2 BauGB). Die AURenbereichs—
3 Satz 4 BouGB).
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Bekanntmachung
des Marktes Buchbach
Uber den
Beschluss der AuBenbereichssatzung ,,Engolding“ als Satzung

Der Marktgemeinderat des Marktes Buchbach hat mit Beschluss vom 12.11.2024 die
AuBenbereichssatzung ,Engolding“ i.d.F. vom 24.10.2024 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung ,Engolding” in Kraft.

Das Plangebiet der Auenbereichssatzung befindet sich im Ortsteil ,Engolding”“ und
wird begrenzt von landwirtschaftlichen Flachen. Das Plangebiet umfasst folgendes
Gebiet: Engolding 1, Engolding 2, Engolding 3, Engolding 4, Engolding 5 und
Engolding 7

Es sind folgende Flurnummern der Gemarkung Ranoldsberg betroffen:
829T, 833T, 835T, 839T, 839/1, 843T, 844/1, 845T, 846/2T, 846/4, 846/3, 848T,
848/1, 848/2T, 848/3T 851/2T, 851/3T, 852T, 935/2T, 936T, 937T

Der genau Umgriff ist im nachfolgenden Plan dargestelit.
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Jedermann kann die AufRenbereichssatzung und seine Begrindung beim Markt
Buchbach, Marktplatz 1, 84428 Buchbach im Rathaus (Zimmer-Nr. 15) wéhrend der
allgemeinen Dienststunden einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Auflenbereichssatzung
schriftlich gegeniiber dem Markt Buchbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhailt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefuhrt wird.

Die Unterlagen zur AuRenbereichssatzung sind auch im Internet unter der Adresse
https://www.buchbach.de/bebauungsplaene-1
zu finden.

Buc@,25.1 1.2024

fas -E}Awang /
r Burgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 27.11.2024
Abgenommen am: 30.12.2024

Buchbach, ......ccccvvvvenn.l. Unterschrift



