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Praambel:

Die Gemeinde Buchbach erlésst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt geandert Artikel 1, 2 des
Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fur die erneuerbaren Energien im
Stadtebaurecht vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12. 2022 diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Das Deckblatt 6 des Bebauungsplan "Steeg 1" erstreckt sich tber das Grundstiick mit Flurstiicknr. 1379 der
Gemarkung Walkersaich.

Anderung Deckblatt 6:

Mit diesem Deckblatt 6 des Bebauungsplanes Steeg 1 werden fiir den darin enthaltenen
Geltungsbereich nachfolgende Festsetzungen getroffen. Fiir alle hier nicht aufgefiihrten Festsetzungen
behéilt der rechtsgtiltige Bebauungsplan "Steeg 1 Deckblatt 2" in der Fassung vom 21.12.1980, geédndert
15.05.1981 sowie die nachfolgenden Deckblétter 3-5, Ihre Giiltigkeit. Im Fall dass sich Festsetzungen
widersprechen gelten fir Deckblatt 6 die hier aufgefiihrten Festsetzungen.

| Die Nummerierung erfolgt in Anlehnung an den rechtsgiiltige Bebauungsplan "Steeg 1 Deckblatt 2"
in der Fassung vom 21.12.1980, gedndert 15.05.1981.

1. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

1.1. MaR der baulichen Nutzung

Parzelle 3b:
GRZ (Grundflachenzahl) =04
GFZ (Geschossflachenzahl) =06
Parzelle 3c:
i GRZ (Grundflachenzahl) =0,6
GFZ (Geschossflachenzahl) =0,8

Uberschreitungen nach §19 BauNVO sind zul&ssig
Die Abstandsflachen nach BayBO, Art. 6, sind einzuhalten.

1.5. Gestaltung der baulichen Anlage
1.5.1. Dacheindeckung Satteldach
Material: Naturrote bis mittelbraune sowie graue Dachziegel

Dachiiberstand am Ortgang:
60 bis 100 cm, bei Uiberd. Balkon 100 bis 160 cm

Dachuberstand an den Traufseiten:

60 bis 100 cm, bei Giberd. Balkon 120 bis 150 cm
Dachgauben sind unzulassig.
Dachflachenfenster sind zulassig

1.5:2. Dachform und Wandhéhe
An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Wohngebaude und
Garagen sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachfarbe dem
erstgebauten Nachbargebaude anzupassen. Eine Tiefergrundierung fur
das Nachbargebaude ist in Abstimmung mit dem Nachbarn zu
berticksichtigen.
Fur Hauptgebaude sind Satteldacher zulassig.

Fur Neben- und untergeordnete Gebaude sind auch Pult- und
Flachdacher zulassig. Flachdacher sind nach Méglichkeit zu
begruinen; Begriinung mit geeignetem heimischen Saatgut.

Parzelle 3b: Satteldach Dachneigung 18° - 30°
Parzelle 3c: Satteldach Dachneigung 18° - 36°
Pultdacher Dachneigung 6°-12°

Traufhéhe

Wandhéhe an der Traufseite max. (8,70 m + 0,25 m =)_8.95m (iber
Héhenbezugspunkt. WWandhoéhe gemessen ab OK Straflenbelag am
Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

—w~—  Hohenbezugspunkt je ca. mittig des Baufenster an der StraRenkante festgesetzt.
(sh. Plandarstellung)

Der FertigfuBboden des Erdgeschosses muss mind. 25 cm und max. 50 cm tber
dem festgelegten Hohenbezugspunkt liegen um Schaden durch Uberflutungen
nach z.B. Starkregenereignissen zu vermeiden.

Alle Gebaudeteile die weniger als 25cm Uber dem Héhenbezugspunkt liegen,
sollen wasserdicht und auftriebsicher errichtet werden, dies gilt auch fir
Offnungen, Lichtschachte, dgl.

Ebenso zur Abhaltung von méglichem Hangwasseraustritt, was auch fur
Offnungen, Lichtschachte, Tiefgaragenzufahrten, dgl. gilt.

1.5:3. Garagen und Steliflachen

sind an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen zu errichten .
Fur die Dachform gilt Pkt. 1.5.2 (sh. oben)

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Autostellplatze nachzuweisen.
Fur Wohneinheiten unter 40m? ist 1 Stellplatz ausreichend.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag,
z.B: Rasengitter, wassergebundene Decke, dgl. zu befestigen.

1.5.4. Einfriedungen
Einfriedungen an dffentlichen Verkehrsflachen dirfen 1m tber

Gehsteig-OK nicht iberschreiten.

Zulgssig sind Holzlattenzaune und Maschendrahtzaun mit durchgehender
Hinterpflanzung.

e Beispiel
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Der Mindestabstand zwischen Boden und Unterkante Einfriedung darf 10 cm
nicht unterschreiten.

Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Uber das Gelande herausragen,
ist unzuldssig. (Durchgangigkeit fur Kleinsduger muss gewahrieistet sein)

1.6. Sonstiges

1:6:3. Flachen fur die Verwertung und Beseitigung von Oberflachenwasser

Pro 100m* undurchlassiger Dach-/Hofflache sind mindestens 3m?
Volumen und max. 0,2l/s Drosselabfluss fur die Regenwasserriickhaltung
erforderlich. Die gewahlten Gréfen und die Anlage sind im jeweiligen
Bauantrag darzustellen.

Regenwasseranschlisse ohne Regenriickhaltung sind nicht zulassig !

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2. 1. Grenze des Geltungsbereiches

Emmmmmm| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblatt 6

2.3. MaR der baulichen Nutzung

[~
231 Baugrenzen | ;
cimrpes
2:3.2: festgesetzte Firstrichtung -
o ik Flachen fur Garagen und Nebenanlagen mit Zufa":r"‘é;\“e
|

Untergeordnete Nebenanlagen bis max. 15m® BRI nach §14 Abs. 1
BauNVO sind ausserhalb der Baugrenze zul&ssig.

234 Der Stauraum (SR) zwischen Garage (GA) bzw. Zufahrtstor/Einfriedung
und offentlicher Verkehrsflache muss mindestens 5,0 m betragen und ist
von einer Einzdunung freizuhalten.

Offene Carports benétigen lediglich 3m Stauraum.

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

3.4. vorgeschlagene Teilung der Grundstucke im Rahmen einer geordn.
Stadtebaulichen Entwicklung —— —————————-

3.7. vorhandene Wohngebaude -

3.8 vorhandene Nebengebaude

<5 s vorgeschlagener Baukdrper
3.12, MaRzahl in meter, zB.5,0m  49:004
313 Kennzeichnung bisheriger Geltungsbereiche
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatt 2 und . B E R

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatt 4 ——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatt 5

4. HINWEISE DURCH TEXT
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41, Denkmalpflege

Bei einem Zutage kommen von Bodendenkmalern unterliegt dies
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und ist dem Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziglich bekanntzugeben.

4.2, Altlasten

Altlasten im Bereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde nicht bekannt !

Auffalliges Aushubmaterial ist zu separieren und ordnungsgemaf nach Ricksprache
mit dem Landratsamt Muhldorf und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten.

4.3. Vorsorgender Bodenschutz
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzufithren.
Zu bericksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.

44, Wasserwirtschaft

4.4.1 Grundwasser
Sollte im Zuge des Kellerbaus eine Wasserhaltung notwendig werden,
(Grundwasserabsenkung) ist hierfar rechtzeitig beim Landratsamt Muhldorf am Inn,
Wasserrecht, eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Beispiel
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4.4.2.

45,

4.6.
46.1.

4.6.2.

4.7.

4.8.

4.9

10384114

1632/15

1532/16

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Durch die Klimaveranderung nehmen Starkregenereignisse wie z.B. Gewitter und
Hagel an Haufigkeit und Intensitat stetig zu. Dadurch kénnen zunehmend haufig
Uberflutungen auch im Bereich von Straen und Privatgrundstiicken auftreten.
Aufgrund der Verantwortung und Haftung werden Planer und Bauherrn hiermit
darauf hingewiesen, dies in der Planung entsprechend zu beriicksichtigen und
vorsorglich bauliche MaRnahmen gegen mégliche Uberflutung der Geb4ude zu
treffen ! (z.B: Ausfihrung von hangseitigen Offnungen wasserdicht,
Gartengestaltung zum ungehinderten Ablauf von Niederschlagswasser usw. )

Information: Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums:

https://www.fib-bund.de/Inhalt Themen/Hochwasser/

Dem Bauherrn kann in diesem Zuge der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung empfohlen werden. (Info Flyer: Voraus denken-
elementar versichern des STMUV

https://www.elementar-versichern.de/

Klima - und Umweltschutz
MaRnahmen zur Einsparung von Energie und Ressourcen sind weitest méglich
auszuschopfen.

Geholzbeseitigungen sind nur im unbedingt notwendigen Ausmaf zuléssig und
vorrangig zu vermeiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das zu beseitigende Gehdlze im
Geltungsbereich laut § 39 BNatSchG nicht in der Schutzzeit von 1. Mérz bis
30. September entfernt werden darf.

Energie- und Telekommunikationsversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das 6ffentliche
Versorgungsnetz.

Die Moglichkeit eines Anschluss mit Glasfasertechnik Uber Breitbandausbau muss
mit der Gemeinde geklart werden. Ggf. ist die Ausfuhrung der erforderlichen
Verkabelung im Zuge der Baumalinahme durch den Bauwerber vorzusehen.

Deutsche Telekom
Die bestehenden Leitungen der Telekom dirfen durch die Baumalnahmen

nicht geandert oder beschadigt werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist das Merkblatt " Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen Ausgabe
2013 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf weder der Bau, noch die Unterhaltung
und Erweiterung von Leitungen, wie z.B. Telekommunikationslinien, behindert werden.

Kartengrundlage :
Amtlicher Lageplan M 1 : 1000

Gemeinde Buchbach

Mafentnahme : Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet | Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Emissionen / Immissionen Gewerbebetriebe

Durch den sudlich angrenzenden, bestehenden Gewerbebetrieb kénnen

im gesetzlich zulassigen Rahmen maégliche Belastigungen mit Larm,

Geruch und Emissionen auftreten. Dies ist von den Bauwerbern hinzunehmen.
Dem bestehenden Gewerbebetrieb dirfen durch die Wohnbebauung keinerlei
Nachteile oder Beeintrachtigungen entstehen.

Es gilt das Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme.

Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.08.2023 die Andenﬂ,g des Bebauungsplanes mit
Deckblatt 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03. 20 rtsqiblich-bekannt gemacht.
NN {';: ‘:}
b Y
IL-‘% \ Thomas Einwang, 1. Burgermeister

Buchbach, den, &A: A% 2023

2. Offentliche Auslegung:

b | ,»/
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 12.09.2023 mit der Begriindung und
dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefihrt wird, in der Zeit vom 29.09.2023 bis

einschlieBlich 30.10.2023 éffentlich ausgelegt. Di d ”Qsmc??bl$ beékannt gemacht.

Thomas Einwang, 1. Burgermeister

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in\Fér 'I.'fassung vom 12.09.2023 wurden die Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.29.09.2023 bis

einschlieRlich 30.10.2023 beteiligt. — %
b ;

Thomds Einwang, 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss: ‘ ;

et =3
Die Gemeinde Buchbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom #:#-#*234en Bebauungsplan in
der Fassung vom 46:M-2gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be%?h;ssen.

Thoma$ Einwang, 1”Burgermeister

(Stadt-/,Gemeinde)

Thonas Einwang, 1, Birgermeister

6. Bekanntmachung:

Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeine Buchbach ...../....... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 /7\
e ER A
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Die Planunterlagen im Geltungsbereich entsprechen dem Stand der Vermessung aus dem Jahre 2022

Buchbach, den 16.11.2023
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BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Anderung
Mit dem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlagen und die
stadtebauliche Ordnung flr den Geltungsbereich geschaffen werden.

Der Gemeinderat Buchbach hat am 08.08.2023 die Anderung
des Bebauungsplanes "Steeg 1" mit Deckblatt 6 beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wird erforderlich, weil die Eigentlimer ein
Einfamilienhaus als Ersatzbau fiir ein bestehendes Lagergebé&ude in
zweitere Reihe des ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaudes errichten
wollen. Hierfiir ist im rechtskraftigen Bebauungsplan kein Baufenster
eingetragen. Eine Aufhebung kommt nicht in Frage, da es noch nicht
umgesetzte Bauvorhaben im Geltungsbereich gibt. Daher kann Baurecht
nur Uiber die Anderung des Bebauungsplanes geschaffen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
um die zu versiegelnde Flache so gering wie mdéglich zu halten. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche
Nutzungen sind die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen (Vgl. § 1 a Abs. 2 BauGB). Das
zusétzliche Baufenster stellt eine maRvolle Nachverdichtung in einem voll
erschlossenen Gebiet dar und erfolgt zudem Gberwiegend auf einer
bereits bebauten Flache als Ersatzbau.

2. Geplante bauliche Nutzung
Fir den Bereich der Anderung wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im angrenzenden Planungsgebiet des urspriinglichen Geltungsbereiches
herrscht Giberwiegend Wohnbebauung vor. Sidlich, auferhalb des
Geltungsbereiches, befindet sich ein grélerer Gewerbebetrieb.

3. ErschlieRung
Die ErschlieBung wird im Zuge der Genehmigungsplanung
geklart. Das Grundstiick FI.St.Nr. 1379 ist voll erschlossen. Ggf.
findet eine Grundstiicksteilung in Nord-Slid Richtung statt (sh.
vorgeschlagene Grundstlicksteilungslinie). Dann erfolgt die
Erschlieung (ber die stdlich vorhandenen
ErschlieBungsstrale mittels vertraglicher Sicherung durch
Grunddienstbarkeit dgl.

4. Auswirkungen
Die Planung wird sich aufgrund des Ersatzes eines Gebaudes
sowie der bereits vorhandenen ErschlieBung (Zufahrt / Umfahrt)
nicht negativ auf die Umgebung auswirken.

erstellt: Thalmeier Architekten, Buchbach Seite 2/2 Begriindung, gedruckt: 16.11.2023



Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsplandnderung
»Steeg | (Deckblatt 6)
als Satzung

Der Marktgemeinderat des Marktes Buchbach hat mit Beschluss vom 12.12.2023
den Bebauungsplan ,Steeg | (Deckblatt 6)" i.d.F. vom 16.11.2023 als Satzung
beschlossen.

Die Bebauungsplananderung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Steeg | (Deckblatt 6)“ in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Steeg und wird begrenzt von:

Norden: Die Sudgrenze des Anwesens Erlbachstralte 9
Osten: ErlbachstraRe (Ortsstralle)

Siden: Die Nordgrenze des Anwesens Erlbachstral’e 5
Westen: Die Ostgrenze des Anwesens Mandlstral3e 5

Folgende Flurnummern der Gemarkung Walkersaich sind betroffen: Fl. Nr. 1379

Der genaue Umgriff istim nachfolgenden Lageplan dargestellt.




Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung beim Markt Buchbach
im Rathaus in Buchbach wahrend der allgemeinen Dienststunden in Zimmer-Nr. 15
einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs und

4. nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber dem Markt Buchbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erloschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermdégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefuhrt wird.

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren sind auch im Internet unter der Adresse:
https://www.buchbach.de/bebauungsplaene-1
zu finden.

Buchbach, 22.12.2023
gy’
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Thémas/Einwang
Erster Blirgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 28.12.2023
Abgenommen am: 31.01.2024

Buchbach, ..........cooevieinnnnn Unterschrift
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